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Skrécony Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej UNIBEP (Grupa UNIBEP) za Ill kwartat 2024 r. zawiera
informacje, ktérych zakres zostat okreslony w § 66 ust. rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca
2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie). Jednoczesnie dziatajgc na podstawie §
62 ust. 1 Rozporzgdzenia Spoétka nie przekazuje odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego, a
jednostkowa kwartalna informacja finansowa stanowi element niniejszego raportu.

Skrécone sprawozdania finansowe za okres Il kwartatu 2024 roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonso-
lidowane) zostaty sporzadzone zgodnie z przepisami MSR/MSSF.
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1. WYBRANE DANE FINANSOWE

Definicje alternatywnych pomiaréw wynikow oraz metodologie ich obliczania sg prezentowane ponizeji s
spojne z wybranymi alternatywnymi pomiarami wynikow prezentowanymi historycznie. Informacja nt.
zaprezentowanych wskaznikdw jest cyklicznie monitorowana oraz prezentowana w ramach kolejnych

raportow okresowych.

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

tys. PLN tys. PLN

I1-11Q 2024 1-111Q 2023 r/r 111Q 2024 111Q 2023 r/r

Przychody netto ze sprzedazy 1825734 1833305 -0,4% 666 371 597 704 11%

EBIDTA (EBIT + amortyzacja) 181435 19980 808% 46938 -21592 317%

% sprzedazy 9,9% 1,1% 11,0p.p,. 7,0% -3,6% 10,6 P.P.

EBIT (wynik na dziatalnosci 159 128 -1100 38882 -28841 235%
operacyjnej)

% sprzedazy 8,7% -0,1% 8,8P.P. 5,8% -4,8% 10,7 p.p.

Zysk netto 106 029 -17 467 707% 19 500 -26 538 174%

% sprzedazy 5,8% -1,0% 6,8 P.P. 2,9% -4,4% 7,4 p.p.

Zysk netto jednostki 46 490 -30510 252% 6837 -26 805 126%
dominujacej

% sprzedazy 2,5% -1,7% 4,2 p.p. 1,0% -4,5% 5,5p.p.

tys. EUR tys. EUR

I1-1lQ 2024 I-111Q 2023 111Q 2024 111Q 2023

Przychody netto ze sprzedazy 424372 400521 155523 132 652

EBIDTA (EBIT + amortyzacja) 42 173 4365 10955 -4 792

EBIT (wynlk.na dziatalnosci 36987 240 9075 6401
operacyjnej)

Zysk netto 24 645 -3816 4551 -5 890

Zysk netto jednostki 10806 -6 665 1596 5949
dominujacej

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE ZE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ
tys. PLN, na dzier r/r tys. EUR, na dzier
30.06.24/

30.09.2024 31.12.2023  30.09.2023 300923 | 30.09.2024 31.12.2023  30.09.2023

Aktywa trwate 529 829 350815 417 042 27,0% 123818 80684 89 965

Aktywa obrotowe 1300134 1456502 1525462 -14,8% 303 833 334982 329075

Aktywa/Pasywa 1829963 1807317 1942504 -5,8% 427 651 415 666 419 040

Kapitat wtasny 317 151 213126 343462 -7,7% 74 116 49017 74 092

Kapitat obcy 1512811 1594191 1599 042 -5,4% 353535 366 649 344 948

srodki pienigzne na koniec 138756 311060 137895 0,6% 32426 71541 29747

okresu
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\WYBRANE DANE ZE SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

tys. PLN tys. EUR

I-111Q 2024 I-111Q 2023 1-111Q 2024 1-111Q 2023

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej -208 165 -21 056 -48 386 -4 600
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 21406 3844 4976 840
Przeptywy z dziatalnosci finansowej 14 464 16 997 3362 3713
Przeptywy pieniezne netto ogétem -172 295 -216 -40 048 -47

Przyjete zasady przeliczen

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono stosujgc $redni kurs NBP obowigzujacy w dniu
korczacym okres sprawozdawczy:

na dzien 30.09.2024 1 EUR = 4,2791 PLN

na dzien 30.09.2023 1 EUR = 4,6356 PLN

na dzien 31.12.2023 1 EUR = 4,3480 PLN

Pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono
stosujac kurs stanowigcy $rednig arytmetyczng srednich kurséw NBP ustalonych na ostatni dzien kazdego
miesigca kalendarzowego okresu sprawozdawczego:

miesigce zakoriczone 30.09.2024 1 EUR = 4,3022 PLN

miesigce zakonczone 30.09.2023 1 EUR =4,5773 PLN

Dla okresu Il kw. 2024 pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw przeliczono wg kursu 1 EUR = 4,2847
PLN. Dla Ill kw. 2023 zastosowano kurs 1 EUR = 4,5058 PLN

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskaznik I-111Q 2024 1-111Q 2023 Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownosc¢ EBIT 8,72% -0,06% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ EBITDA 9,94% 1,09% = EBITDA okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos$¢ netto (ROS) 5,81% -0,95% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatéw wiasnych (ROE) 40,0% -4,8% = zysk netto okresu/$redni stan kapitatéw wtasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzadu do przychodéw 3,48% 2,29% = koszty zarzadu okresu/przychody ze sprzedazy okresu

30.09.2024 30.09.2023

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,83 0,82 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogétem
Wskaznik ptynnosci biezacej 1,24 1,18 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezgce
Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,13 0,11 = $rodki pieniezne/zobowigzania biezgce
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PRZYCHOD [MLN PLN]

1-111Q 2019 1-111Q 2020 I-11Q 2021 1-111Q 2022 1-111Q 2023 I-111Q 2024

EBIT [MLN PLN]

1-11Q 2019 1-111Q 2020 I-111Q 2021 1-111Q 2022 1-111Q'2023 I-111Q 2024

’

ZYSK NETTO [MLN PLN]

1-111Q 2019 1-111Q 2020 I-111Q 2021 1-111Q 2022 I-111Q 2024

ZYSK NETTO JEDNOSTKI DOMINUIACEJ [MLN PLN]

1-111Q 2029 1-111Q 2030 I-11Q 2031 1-111Q 2032 I-111Q 2034
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2. INFORMACIJA O ISTOTNYCH WYDARZENIACH

2.1. ZDARZENIA W OKRESIE IIl KWARTAtU 2024 ROKU

e  Wybor oferty UNIHOUSE S.A. w postepowaniu przetargowym na realizacje budynku w technologii
modutowej w Gminie Baerum w Norwegii

15 lipca 2024 roku Zarzad Unibep SA powzigt informacje o wyborze z tym samym dniem przez Gmine
Baerum jako najkorzystniejszej oferty spotki zaleznej Unihouse S.A. w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego, ktérego przedmiotem jest realizacja w technologii modufowej 2-
kondygnacyjnego budynku szkoty, przeznaczonego dla dzieci z niepetnosprawnosciami, na terenie Gminy
Baerum w Norwegii. (RB 37/2024)

12 wrzesdnia 2024 roku doszto do podpisania umowy. Wynagrodzenie Unihouse SA z tytutu realizacji
inwestycji wynosi ok. 39,7 mln NOK netto, co stanowi rownowarto$¢ ok. 14,3 min PLN netto. (RB 60/2024)

e Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem Unibep S.A. warunkowej umowy na realizacje zadania
inwestycyjnego dotyczacego budowy uktadu kogeneracyjnego na terenie elektrocieptowni w
Polsce, w zakresie wykonawczym i serwisowym - odtajnienie opéznionej informacji poufnej

15 lipca 2024 roku Unibep SA przekazata do publicznej wiadomosci tresé¢ opdznionej informacji poufnej,

dotyczgcej zawarcia warunkowej umowy na realizacje przez konsorcjum z udziatem Emitenta inwestycji w

kogeneracje. Opdznieniu przez Emitenta podlegata informacja w sprawie zawarcia w dniu 8 marca 2024

roku przez konsorcjum firm w sktadzie: Unibep S.A. [Lider Konsorcjum] oraz Introl Energomontaz Sp. z o.0.

z siedzibg w Chorzowie [Partner Konsorcjum] warunkowej umowy na realizacje na rzecz polskiego

podmiotu z branzy energetycznej zadania inwestycyjnego dotyczacego budowy uktadu kogeneracyjnego

na terenie elektrocieptowni w Polsce, w zakresie wykonawczym i serwisowym. (RB 38/2024)

23 wrzesnia 2024 roku Zarzad Unibep SA otrzymat od Zamawiajgcego powiadomienie o spetnieniu sie w

dniu 20 wrzednia 2024 roku wszystkich warunkéw wejscia w zycie umowy, skutkiem czego z dniem 21

wrze$nia 2024 roku umowa weszta w zycie. (RB 61/2024)

e  Wybodr oferty Unibep SA w postepowaniu przetargowym na realizacje zadania pn.: "Rozbudowa
drogi wojewddzkiej nr 653 na odcinku Olecko - granica wojewddztwa" w wojewddztwie warminsko
- mazurskim

17 lipca 2024 roku Unibep SA otrzymat od Zarzgdu Drég Wojewddzkich w Olsztynie zawiadomienie o

wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta w postepowaniu o udzielenie zamdwienia

publicznego pn.: "Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 653 na odcinku Olecko - granica wojewddztwa". Cena

oferty wynosi ok. 118,6 mln zt brutto, co stanowi réwnowarto$¢ ok. 96,4 min zt netto. (RB 40/2024)

21 pazdziernika 2024 roku doszto do podpisania umowy. (RB 68/2024)

e  Wybor oferty Unihouse SA na realizacje zadania publicznego pn.: "Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi, zewnetrzng instalacja wodociggows,
zewnetrzng instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz utwardzeniami terenu w
Trzebiatowie" w wojewddztwie zachodniopomorskim

17 lipca 2024 roku Unibep SA powzigt informacje o wyborze z tym samym dniem przez Spoteczng

Inicjatywe Mieszkaniowg "KZN - Zachodniopomorskie" Sp. z o0.0. z siedzibg w Koszalinie jako

najkorzystniejszej oferty spotki zaleznej Unihouse SA w postepowaniu o udzielenie zamodwienia

publicznego pn.: "Budowa budynku mieszkalnego (...) w Trzebiatowie". Cena oferty to ok. 22,3 min zt

brutto. (RB 41/2024)

23 lipca 2024 roku doszto do podpisania umowy. (RB 45/2024)
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e Zawarcie przez Unihouse SA umowy dostawy modutéw z przeznaczeniem do realizacji budynku
przedszkola na terenie Islandii

19 lipca 2024 roku Unibep SA powzigt informacje, iz w tym samym dniu spétka zalezna Unihouse S.A.

zawarfa umowe podwykonawcza na dostawe modutéw z przeznaczeniem do realizacji budynku

przedszkola na terenie Islandii. Wynagrodzenie z tytutu realizacji umowy wynosi ok. 2,6 min EUR netto, co

stanowi rownowartos¢ ok. 11,2 min PLN netto. (RB 43/2024)

e Zawarcie umowy na "Wykonanie robét budowlano - montazowych po uprzednim opracowaniu
programu inwestycji i dokumentacji projektowo - kosztorysowej dla budowy taktycznego centrum
szkolenia wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na potrzeby szkolenia DZSW w systemie
"zaprojektuj i wybuduj" - zadanie Czarna Biatostocka - postepowanie nr 6/RB"

24 lipca 2024 roku Unibep SA otrzymat od Skarbu Panstwa - Rejonowego Zarzadu Infrastruktury w

Olsztynie zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez konsorcjum, w sktad

ktérego wchodzg: Unibep SA [Lider Konsorcjum] oraz TYTAN Systemy Bezpieczenstwa sp. z 0.0. z siedzibg

w Biatymstoku [Partner Konsorcjum] w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego pn.:

"Wykonanie robdt budowlano - montazowych (...) w systemie "zaprojektuj i wybuduj" - zadanie Czarna

Biatostocka - postepowanie nr 6/RB". Cena oferty ztozonej przez Konsorcjum wynosi ok. 89,8 min zt brutto,

tj. ok. 73,0 min zt netto, z czego wynagrodzenie przypadajgce Emitentowi stanowi kwota ok. 46,2 min zt

netto. (RB 46/2024)

5 sierpnia 2024 roku doszto do podpisania umowy. (RB 51/2024)

e  Wyboér oferty Unibep SA na realizacje przejscia granicznego "Krakowiec" na granicy ukraifnisko —
polskiej

31 lipca 2024 roku Unibep SA powziat informacje o wyborze jego oferty jako najkorzystniejszej w
postepowaniu o udzielenie zamoéwienia na wykonanie w formule "zaprojektuj i wybuduj" zadania pn.:
"Budowa placu dla pojazdéw osobowych i autobuséw w punkcie kontrolnym ruchu drogowego
"Krakowiec" oraz przebudowa infrastruktury czesci ukrainskiej istniejgcego punktu kontrolnego
"Krakowiec" na granicy ukrainnsko-polskiej". Wartos¢ oferty ztozonej przez Emitenta wynosi ok. 19,8 min
EUR netto, co stanowi rownowartos¢ ok. 83,7 min PLN netto. (RB 49/2024)

8 paidziernika 2024 roku Zarzad Unibep SA powziat informacje o uniewaznieniu przez Zamawiajgcego
przetargu. (RB 65/2024)

e  Wybér oferty Unibep SA w postepowaniu przetargowym na realizacje w trybie "zaprojektuj i
wybuduj" zadania pn.: "Przebudowa kottowni Rejonowej "Pod Grap3a" dla potrzeb wysokosprawnej
kogeneracji i nowych jednostek wytwaorczych zasilanych gazem" w wojewddztwie slgskim

3 sierpnia 2024 roku Unibep SA otrzymat od Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej "EKOTERM" Sp. z o.0.

z siedzibg w Zywcu zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta w

postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego pn.: "Przebudowa kottowni Rejonowej "Pod Grapgy"

dla potrzeb wysokosprawnej kogeneracji i nowych jednostek wytwdrczych zasilanych gazem" w Zywcu w

wojewddztwie Slgskim. Cena oferty ztozonej przez Spoétke wynosi ok. 95,9 min zt brutto, co stanowi

réwnowarto$¢ ok. 78,0 min zt netto. (RB 50/2024)

e Aktualizacja informacji dotyczacej oferty Unihouse SA w postepowaniu przetargowym na realizacje
inwestycji w Gdansku.

16 sierpnia 2024 roku Unibep SA powziat informacje o tym, ze wobec skutecznie ztozonego odwotania ze

strony uczestnika postepowania przetargowego na realizacje w technologii modutowej budynku

ustugowego oraz czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Gdansku Zamawiajgcy zawart

umowe z innym wykonawcg, wskutek czego wybdr oferty ztozonej przez Unihouse SA zostat uniewazniony.

O wyborze oferty Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 97/2023. (RB 54/2024)
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e  Wybor oferty Unihouse SA na realizacje zadania publicznego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego ,B” wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul.
Kolorowej 18 w Gdansku” w wojewddztwie pomorskim

30 sierpnia 2024 roku Unibep SA powzigt informacje o wyborze z tym samym dniem przez Gdanska

Infrastrukture Spotfeczng Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku jako najkorzystniejszej oferty spotki zaleznej,

Unihouse SA w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego

wielorodzinnego ,,B” wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. Kolorowej 18

w Gdansku”. Cena oferty ztozonej przez UNIHOUSE wynosi ok. 12,3 min zt brutto, tj. ok. 11,3 min zt netto.

(RB 57/2024)

11 wrzes$nia 2024 roku doszto do podpisania umowy. (RB 59/2024)

e Wybor oferty Unibep S.A. na realizacje zadania pn.: "Budowa obiektu modutowego w konstrukcji
lekkiej na potrzeby pododdziatu DZSW w Tomaszowie Mazowieckim - zadanie 11877"

6 wrzesnia 2024 roku Zarzad Unibep SA powzigt informacje o wyborze z tym samym dniem przez Skarb
Panstwa - Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy oferty Emitenta na wykonanie w formule
"zaprojektuj i wybuduj", tgcznie z uzyskaniem pozwolenia na budowe, zadania pn.: "Budowa obiektu
modutowego w konstrukcji lekkiej na potrzeby pododdziatu DZSW w Tomaszowie Mazowieckim - zadanie
11877". Cena oferty ztozonej przez Emitenta wynosi ok. 29,9 min zt brutto, tj. ok. 24,3 min zt netto. (RB
58/2024)

15 pazdziernika 2024 roku doszto do podpisania umowy. (RB 67/2024)

2.2. UMOWY DOTYCZACE FINANSOWANIA DZIAtALNOSCI

1. Przedtuzenie umoéw o kredyt w rachunku biezacym oraz o linie gwarancyjne:

o 1 lipca 2024 roku Fama Development Sp. z 0. o. Sp. j. ztozyta do banku wypowiedzenie
umowy kredytu inwestorskiego na kwote 121,2 min zt oraz kredytu VAT na kwote 5 min.

o 9 lipca 2024 roku Unibep SA aneksowat umowe linii gwarancyjnej z KUKE SA umozliwiajac
Unihouse SA korzystanie z limitu do kwoty 100 mIn zt w zakresie dziatari eksportowych.

o 25 lipca 2024 roku Unibep SA zakonczyt umowe faktoringowg z BNP Paribas Faktoring Sp.
z 0.0. na kwote 10 min zt.

o 25 lipca 2024 roku Unihouse SA podpisat z KUKE SA umowe o linie gwarancyjng do dnia
25 lipca 2025 roku w kwocie 25 min EUR.

o 30 lipca 2024 roku Nowa Idea Sp. z 0.0. podpisata z Lubelskim Bankiem Spétdzielczym oraz
Bankiem Spoétdzielczym Ziemi Krasnickiej umowe o kredyt obrotowy w kwocie 15 min zt.
Umowa zostata zawarta do dnia 30 wrzesnia 2025 roku.

o 7 sierpnia 2024 roku Monday Development Sp. z 0. o. dokonat z Poznaniskim Bankiem
Spétdzielczym technicznego przedtuzenia Umowy o kredyt w rachunku biezgcym w kwocie 5
min zt. Umowe przedtuzono do 15 wrzednia 2024 roku.

o 8 sierpnia 2024 roku Unibep SA aneksowat umowe linii kredytowej z mBank SA w kwocie
80 min zt do 29 sierpnia 2025 roku, w ramach ktérego Unihouse SA dysponowac bedzie
sublimitem do kwoty 250 tys. zt.

o 21 sierpnia 2024 roku Unibep SA podpisat z VeloBank SA umowe o linie gwarancyjng
w kwocie 15 mIn do dnia 15 sierpnia 2025 roku.

o 27 sierpnia 2024 roku Unidevelopment S.A. przedtuzyt z mBank S.A. Umowe Ramowa dla
Linii Wieloproduktowej w wysokosci 5 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 25 sierpnia
2028 roku.
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o 5 wrzesnia 2024 roku Monday Development Sp. z o. 0. dokonat z Poznanskim Bankiem
Spotdzielczym przedtuzenia Umowy o kredyt w rachunku biezagcym w kwocie 5 min zf.
Umowe przedtuzono do 15 sierpnia 2026 roku.

2.3. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

e  Zawarcie przez UNIHOUSE SA umowy na realizacje budynkéw w technologii modutowej w Oslo w
Norwegii

8 pazdziernika 2024 roku Zarzad Unibep SA powzigt informacje o wyborze przez Gmine Oslo jako
najkorzystniejszej oferty spotki zaleznej Unihouse SA w postepowaniu o udzielenie zamodwienia
publicznego, ktérego przedmiotem jest realizacja w technologii modutowej 2-kondygnacyjnego budynku
centrum spotecznosciowego z bazg dla personelu oraz trzech 2-kondygnacyjnych budynkdéw dla pacjentéw,
w ktorych znajdzie sie tacznie 13 tymczasowych mieszkan, zlokalizowanych w Oslo w Norwegii. Cena oferty
ztozonej przez UNIHOUSE wynosi ok. 29,3 min NOK netto, co stanowi réwnowartosé¢ ok. 10,8 min PLN
netto. (RB 64/2024)

21 pazdziernika 2024 roku doszto do podpisania umowy. (RB 69/2024)

e Aktualizacja informacji nt. wyboru oferty Unibep SA na realizacje przejscia granicznego "Krakowiec"
na granicy ukrainsko - polskiej
8 pazdziernika 2024 roku Zarzad Unibep SA powzigt informacje o uniewaznieniu przez Zamawiajgcego
przetargu o udzielenie zamowienia na wykonanie w formule "zaprojektuj i wybuduj" zadania pn.: "Budowa
placu dla pojazdéw osobowych i autobuséw w punkcie kontrolnym ruchu drogowego "Krakowiec" oraz
przebudowa infrastruktury czesci ukrainskiej istniejagcego punktu kontrolnego "Krakowiec" na granicy
ukrainsko-polskiej. Jako przyczyne uniewaznienia przetargu Zamawiajacy podat nieuzgodnienie projektu
umowy na realizacje Inwestycji przez jednostki organizacyjne Panstwowej Stuzby Celnej, uniemozliwiajace
podpisanie umowy w terminach okreslonych prawem. Spétka wskazuje, ze bedzie wyjasniac¢ okolicznosci
uniewaznienia przetargu, a takze rozwazy skorzystanie z procedury odwotawczej. (RB 65/2024)
O wyborze oferty Unibep SA jako najkorzystniejszej Emitent informowat w tresci raportu biezgcego nr
49/2024 z dnia 31 lipca 2024 roku.

e Zawarcie przez Unibep SA umowy na realizacje zadania pn.: "Budowa obiektu modutowego w
konstrukcji lekkiej na potrzeby pododdziatu DZSW w Tomaszowie Mazowieckim - zadanie 11877"

15 pazdziernika 2024 roku Unibep SA zawart umowe na wykonanie w formule "zaprojektuj i wybuduj",
facznie z uzyskaniem pozwolenia na budowe, zadania pn.: "Budowa obiektu modutowego w konstrukgji
lekkiej na potrzeby pododdziatu DZSW w Tomaszowie Mazowieckim - zadanie 11877". Zamawiajgcym jest
Skarb Panistwa - Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji
inwestycji wynosi ok. 29,9 min zt brutto, tj. ok. 24,3 min zt netto. (RB 67/2024)

O wyborze oferty Unibep SA informowat w tresci raportu biezgcego nr 58/2024 z dnia 6 wrzesnia 2024
roku.

e Zawarcie umowy na realizacje zadania pn.: "Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 653 na odcinku
Olecko - granica wojewddztwa" w wojewddztwie warminsko - mazurskim

21 pazdziernika 2024 roku Unibep SA zawart umowe na realizacje zamdwienia publicznego pn.:

"Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 653 na odcinku Olecko - granica wojewddztwa". Zamawiajgcym jest
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Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji inwestycji wynosi ok.
118,6 min zt brutto, co stanowi rownowartos¢ ok. 96,4 min zt netto. (RB 68/2024)
O wyborze oferty Unibep SA informowat w tresci raportu biezgcego nr 40/2024 z dnia 17 lipca 2024 roku.

e Informacja dot. analizy mozliwej sprzedazy spétki Unihouse SA

24 pazdziernika 2024 roku Zarzad Unibep SA zdecydowat o podjeciu dziatan w kierunku ewentualnej
sprzedazy 100% akcji Unihouse SA. Powyisza decyzja wynika z przeprowadzonego procesu analiz
mozliwych scenariuszy pozyskania mniejszosciowego akcjonariusza lub zbycia 100% akcji Unihouse i
wyrazonego niewigzgco oraz warunkowo zainteresowania nabyciem wytgcznie catosci akcji Unihouse
przez potencjalnych inwestorow wykazujgcych zainteresowanie przeprowadzeniem takiej transakcji. (RB
70/2024)

e  Wybor oferty UNIHOUSE SA w postepowaniu przetargowym na realizacje budynku biurowego w
Niemczech

11 listopada 2024 roku Zarzad Unibep SA powzigt informacje o wyborze z tym samym dniem przez

Vermogen und Bau Baden-Wiirttemberg Amt jako najkorzystniejszej oferty spotki zaleznej Unihouse SA w

postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego, ktdérego przedmiotem jest realizacja w technologii

modutowej 3-kondygnacyjnego budynku biurowego w miejscowosci Tybinga w Niemczech. Cena oferty

ztozonej wynosi ok. 4,8 min EUR netto, co stanowi rownowartos¢ ok. 20,6 min PLN netto. (RB 72/2024)

e Umowy o kredyt w rachunku biezagcym oraz o linie gwarancyjne

o 14 pazdziernika 2024 roku Unidevelopment SA dokonat z Santander Bank Polska SA przedtuzenia
Umowy o Multilinie w kwocie 17 min zt. Umowe przedtuzono do 14 pazdziernika 2025 roku.

o 14 pazdziernika Unibep SA oraz Unihouse SA przedtuzyto z Santander Bank Polska S.A. Umowe o
Multilinie w kwocie 78 miIn zt do 14 pazdziernika 2025 roku.

o 15 pazdziernika 2024 roku Unibep SA oraz Unihouse SA przedtuzyty z Santander Factoring Sp.
z 0.0. umowe faktoringu do dnia 14 pazdziernika 2025 roku.

o 29 pazdziernika 2024 roku Unibep SA przedtuzyt z InterRisk Towarzystwo Ubezpieczert SA umowe
generalna i udzielenie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych do 24 pazdziernika 2025
roku.
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3. OMOWIENIE SYTUACJI FINANSOWE)

3.1. INFORMACIJE DOTYCZACE PRZYCHODOW | WYNIKOW PRZYPADAJACYCH NA
POSZCZEGOLNE SEGMENTY BRANZOWE LUB GEOGRAFICZNE
LEGENDA
Budownictwo
=fr Bud ict Dziatalnos$¢ £ Budownictwo
kll:baotvl\::olf/v‘go % Infrastruktura H]]H] d:iz;;:::ska E‘%ﬂ modutowe Z?;riiz(:\;g

SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDEUG SEGMENTOW NA DZIEN 30 WRZESNIA 2024 ROKU [TYS. PLN]

Korekty
X Razem
I = sprzedazy kwoty
Wyszczegolnienie % % Eﬂg na rzecz
E FrYTm @ innych c:{zty(;:rz:ce
segmentow ] Py
Przychody z uméw z klientami 795 746 423 016 244 136 125119 279 494 -41777 1825734
sprzedaz zewnetrzna 755 258 423 016 243 140 124 826 279 494 1825734
sprzedaz na rzecz innych 40 488 0 996 293 0 -41777 0
segmentow
Koszty sprzedanych produktow, 762158 389925 169148 118995 302994  -42072 1701148
towardw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy 33588 33090 74 988 6124 -23 500 296 124 585
% zysku brutto ze sprzedazy 4,22% 7,82% 30,72% 4,89% -8,41% -0,71% 6,82%
Koszty sprzedazy 8677
Koszty zarzadu 63613
Wynik na ppzosta{ej dziatalnosci 106 833
operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 159 128
Przychody finansowe, w tym: 9534
- przychody odsetkowe 1019 27 486 22 0 1554
Koszty finansowe, w tym: 37884
- koszty odsetkowe 4729 3351 8043 1238 3277 20638
Oczekiwane straty kredytowe -561
Udziat w zyskach (stratach) netto
jednostek podporzadkowanych 90
wycenianych metodg praw
wiasnosci
Zysk przed opodatkowaniem 131428
Podatek dochodowy 25399
Zysk netto 106 029
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SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDEUG SEGMENTOW NA DZIEN 30 WRZESNIA 2023 ROKU [TYS. PLN]

Korekty
. Razem
I = sprzedazy
Wyszczegdlnienie i @ %ﬂ % na rzecz kwoty
Ew @ innych do?yczqce
. catej Grupy
segmentow
Przychody z uméw z klientami 867 718 251913 209 841 168 981 430148 -95294 1833305
sprzedaz zewnetrzna 774 403 251913 208 908 167 933 430148 1833305
sprzedaz na rzecz innych
segmentow 93315 0 932 1047 0 -95 294 0
Koszty sprzedanych produktéw,
towaréw i materiatow 862 923 246 791 158 430 187 583 414 209 -82946 1786990
Zysk brutto ze sprzedazy 4795 5122 51411 -18 602 15938 -12 348 46 315
% zysku brutto ze sprzedazy 0,55% 2,03% 24,50% -11,01% 3,71% 12,96% 2,53%
Koszty sprzedazy 7330
Koszty zarzadu 42 071
Wynik na ppzostaiej dziatalnosci 1986
operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej -1100
Przychody finansowe, w tym: 14 047
- przychody odsetkowe 235 569 378 -2 495 1675
Koszty finansowe, w tym: 30305
- koszty odsetkowe 9599 1533 4488 2080 143 17 843
Oczekiwane straty kredytowe 4109
Udziat w zyskach (stratach) netto
jednostek podporzadkowanych
. -145
wycenianych metoda praw
wiasnosci
Zysk przed opodatkowaniem -21612
Podatek dochodowy -4 146
Zysk netto -17 467

Informacja o obszarach geograficznych — dane Grupy Kapitatowej

PRZYCHODY OD KLIENTOW ZEWNETRZNYCH — OKRES ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2024 ROKU [MLN PLN]

44,4 40,0 18,0 18257

1723,4

POLSKA SKANDYNAWIA INNE RYNKI NIEMCY RAZEM
w tym: w tym:
Norwegia: 11,6 Biatorus:38,4
Dania: 29,4
Inne: 3,4
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PRZYCHODY OD KLIENTOW ZEWNETRZNYCH — OKRES ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2023 ROKU [MLN PLN]

24,9 10,7 - 1016 '

1696,1

POLSKA SKANDYNAWIA INNE RYNKI NIEMCY RAZEM
w tym: w tym:
Norwegia: 4,4 Biatorus: 7,4
Szwecja: 13,5
Dania: 7,0

3.2. CZYNNIKI WPtYWAJACE NA WYNIKI FINANSOWE GRUPY

Czynniki i zdarzenia zwtaszcza o nietypowym charakterze majgce wptyw na osiggniete wyniki finansowe

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej w analizowanym okresie I-111Q 2024 roku pozwolita osiggna¢ przychody z
podstawowej dziatalnosci na poziomie 1.825,7 min zt, co oznacza niewielki spadek o 0,4% w stosunku do
analogicznego okresu poprzedniego roku, ktory w najwiekszym stopniu dotyczyt segmentu:

e budownictwa modutowego (tj. dziatalnosc¢ spotki zaleznej Unihouse S.A. wraz z pojedynczymi
transakcjami eksportowymi Emitenta) (spadek o 26,0% r/r),
e budowlanego (spadek o 3,3%), ktéry ujmuje tgcznie obszary: energetyczno - przemystowy,
kubaturowy oraz infrastrukturalny. Zmiany pozioméw przychoddéw zrealizowanych w okresie |-
I11Q 2024 roku wobec danych analogicznych za okres poprzedniego roku wg segmentéw
dziatalnosci przedstawiajg sie nastepujgco:
o sektor energetyczno-przemystowym (spadek o 35,0% r/r)
o sektor kubaturowy (spadek o 8,3% r/r),
o  sektor infrastruktury (wzrost 0 67,9% r/r)

Jednoczesnie wzrost obrotow wykazat segment deweloperski (wzrost 0 16,3% r/r).

W analizowanym okresie I-111Q 2024 roku Grupa Kapitatowa osiggneta zysk operacyjny w wysokosci 159,1
min zt. W poréwnaniu z rokiem ubiegtym, w ktérym odnotowano strate operacyjng w wysokosci 1,1 min
zt, stanowi to pozytywne odchylenie o ok. 160 min zt.

Waznym czynnikiem wptywajgcym na ww. wyniki finansowe jest efekt jednorazowych zdarzen zwigzanych
z przekwalifikowaniem i wyceng gruntéw nalezacych do spétek zaleznych Unidevelopment S.A., o ktérym
Zarzad Emitenta informowat w raporcie biezgcym nr 18/2024. Zarzad Unidevelopment S.A. podjat decyzje
o0 zaprzestaniu prac przygotowujgcych wybrane nieruchomosci gruntowe do realizacji projektow
mieszkaniowych oraz utrzymaniu tych gruntéw w celu uzyskania korzysci z tytutu wzrostu ich wartosci
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rynkowej. Decyzja ta wigzata sie z dokonaniem przekwalifikowania tych nieruchomosci gruntowych
z zapasOw do nieruchomosci inwestycyjnych oraz ich wyceny do wartosci godziwej. Dodatni wptyw
dokonanych operacji na prezentowane wstepne wyniki okresu I-I11Q 2024 r. jest nastepujacy:

- zysk z dziatalnosci operacyjnej: 103,2 min zt

- zysk netto: 83,6 min zt

- zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej: 48,1 min zt

z wylaczeniem wptywu efektu

[min PLN] WW. przeszacowania
r/r sprzedazy

1-111Q 2024 1-111Q 2023 1-111Q 2024

Przychody netto ze sprzedazy 1825,7 1833,3 -0,4% 1825,7
Zysk brutto ze sprzedazy 124,6 46,3 169% 125,5
EEZEEZ\C;:LI;)M dziatalnosci 159,1 11 55,9
Zysk netto 106,0 -17,5 707% 22,4
Zysk netto jednostki dominujacej 46,5 -30,5 252% -1,6

Zarzad Emitenta pragnie wskaza¢, ze zyski operacyjne Grupy Kapitatowej, oczyszczone z wptywu ww.
efektu, stanowig ok. 55,9 mlIn zt. Wobec strat odnotowanych w IV kwartale 2023 roku w dwdéch obszarach
dziatalnosci Grupy Kapitatowej, tj. segmencie budowlanym oraz segmencie modutowym, ktérych
przyczyny zostaty szczegdétowo opisane z sprawozdaniu za 2023 rok, stanowi to bardzo istotny krok w
procesie poprawy rentownosci operacyjnej Grupy Kapitatowej. Dynamika tego zjawiska jest lepsza od
zatozen zarysowanych w sprawozdaniu za 2023 rok, ktére zostato opublikowane w dn. 18 kwietnia 2024
roku.

Oprocz jednorazowego wptywu ww. zjawiska na analizowany poziom zysku operacyjnego wptyw miaty
wyniki wypracowane w ciggu biezgcego roku w poszczegdlnych segmentach dziatalnosci, o ktérych mowa
w dalszej czesci materiatu.

W okresie I-111Q 2024 roku Grupa Kapitatowa odnotowata wzrost w pozycji ,,koszty zarzgdu”, ktére wskazuja
zmiane o 21,5 min zt w poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego roku. Zmiana ta zostafa
spowodowana z jednej strony przez rosngcy poziom zatrudnienia oraz wynagrodzen (w $lad za regulacjami
ptacowymi dokonanymi tak w ciggu 2023 roku, jak réwniez w 2024 roku), ale rowniez w wyniku
wyodrebniania i reklasyfikacji kosztéw zespotéw wsparcia produkcji, ktére od poczatku 2024 roku sg
ujmowane i kontrolowane jako koszty ogdlne prowadzonej przez Grupe Kapitatowg dziatalnosci
gospodarczej. W wyniku przegladu wszystkich pozycji kosztowych Zarzad Emitenta dokonat zmian
struktury organizacyjnej i dostosowat jg do aktualnych zadan i obowigzkéw stojacych przed szeroko
rozumianymi dziatami wsparcia, co miato miejsce od poczgtku biezacego roku. Obecnie zespoty wsparcia
buddéw jako zespoty posiadajace cechy dziatéw ustug wspdlnych podlegaja klasyfikacji do kosztéw ogdlnych
zarzadu, a w 2023 roku czesciowo byty umieszczone w strukturach poszczegdlnych segmentéow dziatalnosci
jako koszty ogdlne tych segmentéw. Nowa klasyfikacja pozwala na uzyskanie efektu synergii, co ma miejsce
od poczatku biezgcego roku, zas efekt ten bedzie w dalszym ciggu oddziatywat pozytywnie w kolejnych
okresach na osiggane wyniki operacyjne przy poréwnywaniu do wynikéw operacyjnych osigganych w
analogicznych okresach poprzedniego roku.

Oproécz czynnikow operacyjnych wskazanych powyzej wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej miat rowniez
wynik na dziatalnosci finansowej (pogorszenie o ok. 7 min zt r/r) gtéwnie za sprawg wyzszych kosztow
odsetkowych oraz zmian w odpisach na naleznosci i wycenie instrumentéw finansowych.
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W rezultacie ww. czynnikdw zysk netto Grupy Kapitatowej uksztattowat sie na poziomie o ok. 123,5 min zt
wyzszym niz przed rokiem, zas rdéznica miedzy zyskiem netto Grupy Kapitatowej, a zyskiem netto
przypadajacym akcjonariuszom spétki dominujgcej wynika z kontraktéw realizowanych w formule joint
venture (JV), z ktérych wynik czesciowo wytaczany jest z zysku przypadajacego akcjonariuszom Emitenta.

Zarzad Emitenta przy obecnym stanie wiedzy nie widzi ryzyka dla kontynuacji dziatalnosci Emitenta,
ktérego sytuacja ptynnosciowa pozostaje zréwnowazona, za$ wskazniki rentownosci wskazujg na
konsekwentng poprawe. Na koniec 1l kwartatu 2024 roku stan srodkéw pienieznych w Grupie Kapitatowej
wynosit 138,8 min zt, wobec 137,9 mIn zt w analogicznym okresie poprzedniego roku. Pozycja ta
neutralizuje zadtuzenie finansowe, ktére wg stanu na 30 wrzesnia 2024 roku wyniosto 360,9 min zt (bez
uwzglednienia dtugu z tytutu najmu dtugoterminowego liczonego wg MSSF 16), wobec 286,5 min zt w
analogicznym okresie ubiegtego roku. W rezultacie, dtug finansowy netto wg stanu na 30 wrzesnia 2024
roku wzrdst do 222,2 min zt, wobec 148,6 min zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (wzrost o 73,5
min zt), co jest zgodne z przewidywaniami i wynika ze zmiany struktury finansowania dziatalnosci w
segmencie Budowlanym. Zdynamizowana, w biezgcym roku, dziatalnos¢ w segmencie Infrastruktury w
poréwnaniu z rokiem ubiegtym, powoduje wyisze potrzeby finansowania tzw. ,kamieni milowych”
(zjawisko zwigzanie z koniecznoscig finansowania wykonanych prac budowalnych, ktére podlegajg
rozliczeniu z zamawiajgcymi w kilkumiesiecznych interwatach zgodnie z uwarunkowaniami opisanymi w
Specyfikacjach Istotnych Warunkéw Zaméwien publicznych realizowanych kontraktow).

Jednoczesnie Zarzad pragnie wskaza¢ na wyniki finansowe osiggniete za okres Il kwartatu 2024
zakonczony 30 wrzesnia 2024 roku wobec analogicznego okresu poprzedniego roku. Dane te ukazujg na
wyrazng poprawe rentownosci Grupy Kapitatowej, co jest rezultatem wielu dziatan zapoczatkowanych od
poczatku biezgcego roku przez Zarzady spotek, stanowigce Grupe Kapitatowg Unibep.

Segment budowlany

W okresie I-111Q 2024 roku w segmencie budowlanym, obejmujgcym sektory budownictwa energetyczno-
przemystowego, kubaturowego oraz infrastruktury, przychody ze sprzedazy wyniosty 1.498,3 min zt
(spadek o0 3,3% r/r).

W najwiekszym stopniu na spadek ten wptynety negatywne odchylenia odnotowane w sektorze
energetyczno — przemystowym (spadek o 35,0% r/r), ktére spowodowane sg zakoficzeniem w biezgcym
roku niektérych kontraktéw, dla ktérych kulminacja proceséw budowlanych przypadata na analogiczny
okres ubiegtego roku. Z drugiej zas strony niska kontraktacja w biezgcym roku oraz péznienia w podpisaniu
przez zamawiajgcych niektérych zlecen wygranych przez Grupe Kapitatowg jeszcze w Il kwartale 2024 roku
opdznito moment i skale przerobéw budowlanych na nowouruchomionych kontraktach.

Warto wskazaé, ze obszar ten, ktéry rozpoczagt formalnie swojg dziatalno$¢ relatywnie niedawno (w
| kwartale 2022 roku), praktycznie w ciggu catego 2023 roku dynamizowat swojg dziatalno$¢ poprzez
wzmozong kontraktacje i akwizycje, pochodzaca jeszcze z 2022 roku i kontynuowang w roku ubiegtym.
Obecne dziatania Grupy Kapitatowej w tym segmencie s wywazone, a podpisywane kontrakty i zlecenia
majg charakter selektywny, zas zaprezentowane wyzej odchylenie w poziomach sprzedazowych wynika
gtéwnie z efektu wysokiej bazy poréwnawczej 2023 roku. Jest to wpisane w srednioterminowg strategie,
ktéra zostata zarysowana w informacji publicznej we wczes$niejszych komentarzach Zarzadu, a ktéra
dotyczy budowania trwatej poprawy rentownosci operacyjnej catego segmentu budowlanego Grupy
Kapitatowej. Dlatego analizujac dane za okres I-111Q 2024 roku, jak rowniez dane w kwartatach kolejnych
w poréwnaniu do analogicznych okreséw poprzedniego roku, waznym czynnikiem wyjasniajgcym
odchylenia bedzie wtasnie ww. efekt wysokiej bazy.
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Na uwage zastuguje poziom kontraktacji w segmencie energetycznym, ktéra w analizowanym okresie 3
kwartatéw 2024 wyniosta 270 min zt (o podpisanych kontraktach Zarzad informowat w raportach biezacych
w ciggu analizowanego okresu). Stanowi to istotny krok w realizacji strategii zarysowanej przez Zarzad na
poczatku biezgcego roku, a polegajgcej na zdynamizowaniu dziatalnosci Grupy Kapitatowej wtasnie w
ramach tego obszaru rynku budowlanego.

Zrealizowane przychody ze sprzedazy odnotowane w okresie I-IlQ 2024 roku dla budownictwa
kubaturowego wskazuja na odchylenia wobec danych poréwnywalnych za analogiczny okres
poprzedniego roku (spadek o 8,3% r/r). Obszar ten obejmuje zaréwno dziatalno$¢ w kraju, jak réwniez na
rynkach wschodnich, gdzie w 2023 roku Grupa Kapitatowa rozpoczeta realizacje budowy Ambasady RP w
Minsku, a w Il kwartale 2024 roku rozpoczeta realizacje przejscia granicznego ,Szeginie” na granicy
ukrainsko — polskiej po stronie ukrainskiej, tj. kontraktu podpisanego w biezgcym roku, dzieki ktéremu
Grupa Kapitatowa na nowo zaznaczyta swéj gospodarczy byt na rynku ukrainskim. Zarzad pragnie wskazag,
ze w ramach segmentu kubaturowego w kraju, podobnie jak w przypadku obszaru energetyczno -
przemystowego w zakresie kontraktacji i akwizycji, realizowana jest tutaj strategia ,selektywnosci”, dzieki
ktérej pozyskiwane do realizacji s3 kontrakty o bezpiecznych poziomach szacowanej rentownosci
operacyjnej. Przyczyni sie do dalszej i trwatej poprawy rentownosci catego segmentu budowlanego Grupy
Kapitatowej w kolejnych okresach w poréwnaniu z analogicznymi okrasami poprzedniego roku.

W ramach catego segmentu budowalnego bardzo mocny wzrost przychodow ze sprzedazy (wzrost 0 67,9%
r/r) Grupa Kapitatowa odnotowata w obszarze infrastruktury. Jest to spowodowane faktem realizacji
kontraktow w formule ,zaprojektuj i wybuduj”, co wydtuza moment rozpoczecia prac budowlanych.
Obecnie na wielu kontraktach podpisanych jeszcze w 2023 roku trwajg takie wtasnie prace projektowe.
Znaczaca jednak ich cze$¢ weszta w faze realizacji, co pozwolito na odnotowanie wyzej wskazanych
wzrostow wobec danych odnotowanych w analogicznym okresie ubiegtego roku.

W rezultacie ww. czynnikdw tgczne przychody ze sprzedazy segmentu budowlanego osiggniete w
analizowanym okresie 3 kwartatow 2024 roku byty nizsze jedynie o 3,3% w pordwnaniu z rokiem ubiegtym.
Z kolei osiggniety w okresie 3 kwartatéw 2024 roku zysku brutto ze sprzedazy wskazuje na wyrazng
tendencje rosngca tak w wartosciach absolutnych jak tez w wartosciach relatywnych w poréwnaniu do
danych za 2023 rok. W biezgcym roku segment budowalny osiggnat poziom 43,2 min zt wobec 25,9 min zt
(wzrost 0 67%).

W okresie 3 kwartatow 2023 roku wyniki tego segmentu w niektérych przypadkach zawieraty juz rezerwy
na szacowane straty kontraktowe, bedace konsekwencjg materializacji presji inflacyjnej oraz braku
mozliwosci stosownej i adekwatnej rewaloryzacji podpisanych kontraktéw (szczegdlnie kontraktow
prywatnych). Skutkiem tego stata sie konieczno$¢ stopniowego przeszacowania w dét prognozowanej
rentownosci realizowanych kontraktéw, ktérego kulminacja wystgpita w IV kwartale 2023 roku.

W biezacym roku, pomimo, ze zjawisko to wystgpito w okresie | pdtrocza 2024 roku, a zwigzane byto z
pogorszeniem wynikdw w stosunku do wczesniejszych szacunkéw na kontraktach, na ktdrych prace
budowalne podlegaty finalizacji (Zarzad Grupy Kapitatowej informowat o tym fakcie w sprawozdaniu za
| pétrocze 2024 roku), to jednak w catym analizowanym okresie 3 kwartatow 2024 roku jego skala byta
zdecydowanie mniejsza niz przed rokiem.

Na uwage zastuguje tez fakt, ze od poczatku biezgcego roku Zarzad Grupy Kapitatowej zapoczgtkowat
szereg dziatan organizacyjnych, ktére pozwalajg na poprawe rentownosci operacyjnej na niektérych
realizowanych kontraktach, zas z drugiej strony selektywne podejscie do kontraktacji pozawala na
zdecydowang i konsekwentng poprawe jakosci realizowanego portfela zamodwien. W rezultacie, analizujac
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wyodrebnione dane wynikowe w zakresie Zysku Brutto ze Sprzedazy dla segmentu budowlanego za okres
Il kwartatu 2024 roku zarysowuje sie zdecydowana poprawa w poréwnaniu do analogicznego okresu 2023
roku:

111Q 2024 111Q 2023 odchylenie r/r
Sprzedaz 538,2 577,5 -39,3 -6,8%
Zysk brutto ze sprzedazy 32,0 -0,5 32,5
% sprzedazy 5,9% -0,1% 6,0p.p.

Wspomniana powyzej przecena szacunkdw wynikow kontraktow ze stratami wynika z tzw. ,zasady
ostroznosci wyceny kontraktéw budowanych”. Straty te obcigzajg jednorazowo wyniki poprzez utworzenie
stosownych rezerw w danym okresie sprawozdawczym, z neutralnym wynikowo wptywem na kolejne
okresy.

W biezgcym roku zjawisko to miato miejsce w | pétroczu 2024 roku i w zdecydowanej wiekszosci
kontraktéw dotyczyto tych, ktére pozostawaty w procesie ostatecznych odbioréw robdt budowlanych.
Zarzad pragnie przy tym wskazac, ze kontrakty z rozpoznang w ten sposdb stratg na poziomie zysku brutto
ze sprzedazy ostatecznie zakonczyty lub bedg konczy¢ aktywnosc budowlang w biezgcym roku, co oznacza,
ze jakos¢ portfela zamodwien, ktory przypada do realizacji w kolejnych okresach stopniowo i konsekwentnie
ulega poprawie.

W rezultacie wyzszej wskazanych zjawisk rentowno$¢ brutto ze sprzedazy za okres 3 kwartatéw 2024 roku
ulegta poprawie, wskazujgc wzrost z poziomu zysku brutto ze sprzedazy w wys. +1,7% do poziomu +2,9%,
w tym:

e dla sektora energetyczno-przemystowego: spadek marzy brutto ze sprzedazy z poziomu zysku
brutto ze sprzedazy w wysokosci 3,7% do poziomu straty brutto ze sprzedazy -8,4% -
spowodowany przeszacowaniem w dét szacunkdw rentownosci na kontraktach, ktére w biezgcym
roku skonczyty lub finalizujg prace budowalne,

e dla sektora kubaturowego (kraj i eksport): wzrost marzy brutto ze sprzedazy z poziomu zysku
brutto ze sprzedazy w wysokosci 0,6% do poziomu zysku brutto ze sprzedazy 4,2% - spowodowany
poprawg jakosci portfela zamowien oraz przeszacowaniem w goére szacunkow rentownosci
niektérych kontraktéw, ktére sg potwierdzone stosownymi umowami z zamawiajgcymi,

e dla sektora infrastruktury: wzrost marzy brutto ze sprzedazy z poziomu zysku brutto ze sprzedazy
w wysokosci 2,0% do poziomu zysku brutto ze sprzedazy 7,8% - spowodowany ogélng poprawa
jakosci portfela zamodwien.

Na uwage zastuguje réwniez fakt, ze w okresie I-111Q 2024 roku w ramach segmentu budowalnego Grupa
Kapitatowa pozyskata do realizacji kontrakty o tgcznej wartosci ponad 1,3 mid zt, wobec 1,2 mid zt za
analogiczny okres poprzedniego roku. Tym samym portfel zlecen tego segmentu do realizacji na kolejne
okresy osiggnat wartos¢ ponad 3,4 mld zt, jest to wzrost o ok. 17% wobec wysokosci portfela zlecen
notowanego w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Segment deweloperski

Przychody ze sprzedazy segmentu deweloperskiego za 3 kwartaty 2024 roku wyniosty 244,1 min zt wobec
209,8 min zt w analogicznym okresie poprzedniego roku. Wzrost przychoddéw tego segmentu dziatalnosci
o ok. 16,3% r/r byt zgodny z zatozeniami wynikajgcymi z harmonogramoéw realizowanych projektow
deweloperskich. W okresie 9 miesiecy 2024 przekazano klientom mieszkania na bardziej rentownych
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projektach (w tym w Poznaniu), niz to miato miejsce w analogicznym okresie 2023 roku, o czym swiadczy
uzyskany zysk brutto ze sprzedazy w wysokosci 30,7% wobec 24,5% za 3 kwartaty 2023 roku.

W wynikach tego segmentu w okresie 9 miesiecy 2024 roku Grupa Kapitatowa rozpoznata sprzedaz
(protokoty przekazania mieszkan) 386 lokali w poréwnaniu do sprzedazy 441 lokali w analogicznym okresie
2023 roku. Na wyzej wspominany wynik finansowy wptywajg gtéwnie protokolarne przekazania mieszkan
na projekcie realizowanym w formule wspdlnego przedsiewziecia Fama Jezyce 3 w Poznaniu, w ramach
ktérego przekazano 330 mieszkan oraz na osiedlach: Osiedle Idea Venus i Osiedle Idea Ogrody w Radomiu
i Pauza Ochota w Warszawie.

W tym samym czasie sprzedaz deweloperska osiggneta wolumen 171 mieszkan (w tym 50 w ramach
wspolnych przedsiewzie¢) w poréwnaniu z 309 lokalami (w tym 161 w ramach wspdlnych przedsiewziec)
z analogicznego okresu 2023 roku.

Na wielkos¢ ww. sprzedazy deweloperskiej wptynat harmonogram realizacji inwestycji spotek z Grupy
Unidevelopment oraz warunki popytowe i ogdlny negatywny klimat rynkowy. Obecnie, aura inwestycyjna
na rynku deweloperskim jest bardzo staba. Polacy wstrzymujg sie z decyzjami zakupowymi,, a brak
programu wsparcia budownictwa mieszkaniowego pogtebia ten efekt szczegdlnie w segmencie
popularnym, stanowigcym historycznie istotng baze dziatalnosci deweloperskiej Grupy Kapitatowe;j.

Aktualng koniunkture na rynku deweloperskim w segmencie developeréw obrazujg ponizsze wykresy:
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e Mie szkania oddane do uzytkowania

Jak wskazano powyzej dynamika ilosci mieszkan, ktdre oddano do uzytkowania praktycznie od Il kwartatu
2023 pozostaje negatywna (r/r), z bardzo mocnym spadkiem w Il kwartale 2024 roku (-14,7% r/r) i lll
kwartale 2024 roku (-8,9%).

Uwage przykuwa fakt, ze pomimo stabej koniunktury rynkowej deweloperzy od kilku kwartatéw pozostaja
aktywni w zakresie przygotowan nowych inwestycji i ilosci mieszkan, na ktorych wydano pozwolenia.
Swiadczy to jednak, o tym, ze istnieje spore ryzyko, ze o ile staba koniunktura rynkowa nie ulegnie poprawie
juz w IV kwartale biezgcego roku mozna oczekiwa¢ odwrdcenia sie tego trendu, szczegdlnie, ze dane za
wrzesien 2024 roku wskazujg spadek w ilosci takich mieszkan z 18,8 tys. w sierpniu 2024 roku do 16,1 tys.
we wrzesniu 2024 roku (spadek o 14,3% m/m), za$ mieszkan budowe ktérych rozpoczeto odpowiednio z
12,8 tys. w sierpniu 2024 roku do 11,8 tys. we wrzesniu 2024 roku (spadek o 7,9% m/m)

Na zdecydowang poprawe koniunktury przyjedzie nam poczekaé, jak wskazujg analitycy, przynajmniej do
potowy przysztego roku. Jednakze w ramach sowich realizowanych inwestycji Grupa Unidevelopment
odnotowuje niewielkg poprawe w aktywnosci klientow oraz wzrost liczby zawieranych umoéw
rezerwacyjnych od poczatku IV kwartatu 2024 roku. W omawianym okresie Grupa Unidevelopment
rozszerzyta oferte o mieszkania w nowej inwestycji na rynku warszawskim, jak réwniez kontynuuje
przygotowania do realizacji kolejnych planowanych projektéw deweloperskich pozwalajgcych na
komercjalizacje kolejnych elementdéw banku ziemi.

W wyniku procesu agregacji danych finansowych prezentowane dane finansowe za 9 miesiecy 2024 roku
wskazujg, ze Grupa Unidevelopment wypracowata zysk operacyjny w analizowanym okresie w wysokosci
165,7 min zt w poréwnaniu z 35,9 mIn zt odnotowanym w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Najwiekszy wptyw na poziom zysku operacyjnego za 3 kwartaty 2024 roku miata decyzja Grupy
Unidevelopment o zaprzestaniu prowadzenia prac deweloperskich na wybranych nieruchomosciach
gruntowych oraz utrzymywaniu tych nieruchomosci w celu wzrostu ich wartosci. Skutkiem tej decyzji byto
przekwalifikowanie ww. nieruchomosci na nieruchomosci inwestycyjne i tym samym ich wycena do
wartosci godziwej. Ponadto podjeto dziatania zmierzajgce do sprzedazy czesci banku ziemi w transakcjach
bezposrednich, co zaowocowato w Il kwartale 2024 roku sprzedazg nieruchomosci przy ul. Coopera w
Warszawie.
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Segment modutowy

Za 3 kwartaty 2024 roku segment modutowy realizowany i nadzorowany przez Unihouse SA uzyskat
przychody ze sprzedazy na poziomie ok. 126 min zt, tj. ponad 43 min zt nizszg niz w analogicznym okresie
roku poprzedniego (spadek o 25,7%). Zas niewielka strata z dziatalnosci operacyjnej zostata odnotowana
na poziomie -1,1 min zti tym samym byta zdecydowanie nizsza (o ponad 23 min zt) w poréwnaniu z zesztym
rokiem.

Na obecny poziom sprzedazy oraz osiggane wyniki miaty wptyw decyzje Unihouse SA podjete na przetomie
Il oraz IV kwartatu 2023 roku. Dokonano wéwczas szeregu czynnosci reorganizacyjnych, dostosowujgcych
poziom mocy produkcyjnych zaktadu w Bielsku Podlaskim do biezgcych warunkéw ekonomicznych i
rynkowych. Dzi$ ma swoje odzwierciedlenie z jednej strony w nizszej sprzedazy, ale co wazniejsze w
zdecydowanie lepszej rentownosci na poziomie EBIT. Wolumen produkcji Unihouse SA za trzy kwartaty
2024 roku wynidst 9.877 m? (spadek o ok. 59% r/r), czego gtéwne przyczyny to:

a) recesja na rynku niemieckim,

b) staba kondycja rynku norweskiego stanowigcego historycznie trzon dziatalnosci, spowodowana
trudnosciami w pozyskaniu optymalnych rentownosciowo kontraktéw, w obliczu aprecjacji PLN o prawie
6% wzgledem poczatku roku 2024,

¢) wcigz niedostateczna aktywnos¢ polskich inwestoréw i zamawiajgcych w tej dziedzinie budownictwa
modutowego.

Niemniej od poczatku 2024 roku Zarzad Unihouse SA, realizujgc swoje dziatania w tym segmencie rynku,
intensywnie rozwija proces penetracji rynkow polskiego i skandynawskiego, co przetozyto sie na
pozyskanie 8 kontraktéw na ww. rynkach. Kontynuowane tez sg prace na rynku niemieckim. Zarzad pragnie
wskazac, ze pomimo znacznego spadku produkcji r/r podmiot ten w dalszym ciggu realizuje kontrakty
podpisane w poprzednich okresach, osiggajgc przy tym dodatni poziom EBITDA. Ponadto w omawianym
okresie poziom kontraktacji wynidst ok. 77 min zt, co przektada sie na portfel zaméwien do realizacji w
kolejnych okresach o wartosci ok. 53 min zt.

Poziom kontraktacji za 3 kwartaty 2024 roku byt nizszy od ubiegtego roku o ok. 59%, jednakze po dniu
bilansowym podpisane zostaty dwa kontrakty na faczng wartos¢ ok. 35 min zt, a w przygotowaniu i
opracowaniu jest kilka kolejnych waznych kontraktéw na rynku polskim i niemieckim, ktére beda
rozstrzygane w na przetomie roku 2024 i 2025. Zarzad Unihouse S.A. dobrze ocenia perspektywy zwigzane
z koncentracjg dziatan akwizycyjnych na rynku polskim oraz runku niemieckim, na ktérym marka Unihouse
SA jest juz znana. W obszarze projektéw do pozyskania znajdujg sie kontrakty o tgcznej wartosci prawie
314 min zt.

Informacje dodatkowe do segmentéw dziatalnosci
W okresie I-111Q 2024 roku Grupa Kapitatowa Unibep pozyskata w ramach segmentu budowlanego

kontrakty o tgcznej wartosci ok. 1.346 min zt oraz w segmencie modutowym 77 min zt. Tym samym portfel
do realizacji od IV kwartatu 2024 roku wynosi ok. 3,5 mld zt.
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PORTFEL ZLECEN SEGMENTU BUDOWLANEGO | MODUtOWEGO DO REALIZAC)I OD 32024

® Budownictwo kubaturowe
Budownictwo energetyczno-przemystowe
= Budownictwo modutowe

m |Infrastruktura

Segment BUDOWLANY
-- Obszar: BUDOWNICTWO KUBATUROWE
" Unibep SA

Budownictwo kubaturowe realizowane jest przez Jednostke Dominujacy. Jest to najwiekszy obszar
dziatalnosci Grupy Kapitatowej generujgcy w okresie I-lIQ 2024 roku ponad 40% tacznych
skonsolidowanych przychodéw. Gtéwny zakres dziatalnosci obejmuje budownictwo obiektow
mieszkalnych (ok. 80% w sprzedazy obszaru za I-111Q 2024 roku).

[min PLN] 1-111Q 2024 1-111Q 2023 Odchylenie r/r
Budownictwo kubaturowe 795,7 867,7 -72 -8,3%
- mieszkaniowe 635,0 704,0 -69 -10%
- nie mieszkaniowe 160,7 163,7 -3 2%

Na dziert 30 wrzesnia br. portfel zlecer do realizacji w okresie od IV kwartatu 2024 roku wynosi ponad 1,2
mld zt. Od poczatku roku 2024 roku do realizacji pozyskano siedem kontraktéow na tgczng wartosc¢ 414
min zt, w tym cztery kontrakty z budownictwa niemieszkaniowego i trzy z obszaru mieszkaniowego.
Zgodnie z zapowiedziami, Zarzad Jednostki Dominujgcej na biezgco aktualizuje swoje podejscie do
kontraktacji i koncentruje starania na Swiadomym dobieraniu do portfela nowych zamoéwien
charakteryzujgcych sie optymalnymi wskaznikami rentownosci operacyjnej.

[min PLN] 1-111Q 2024 1-111Q 2023 Odchylenie r/r
Przychody netto ze sprzedazy 795,7 867,7 .72 -8,3%
Zysk brutto ze sprzedazy 33,6 4,8 28,8 600%

Pod wzgledem przychoddw ze sprzedazy za trzy kwartaty 2024 roku ich poziom byt o 13% nizszy niz przed
rokiem. Wyzsza natomiast jest wypracowana marza brutto ze sprzedazy, w zwigzku z procesem szacowania
rentownosci catkowitej kontraktow realizowanych, w rezultacie czego w niektérych przypadkach zostata
ona przeszacowaniem w gore w slad za pozyskanymi waloryzacjami od zamawiajgcych, co skutecznie
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neutralizuje kontrakty przechodzace z zesztego roku, ktére charakteryzujg sie niskg badz ujemng
rentownoscia.

Segment BUDOWLANY
Obszar: BUDOWNICTWO ENERGETYCZNO-PRZEMYStOWE
Unibep SA

Budownictwo energetyczno-przemystowe za trzy kwartaty 2024 roku wygenerowato 15% przychodow ze
sprzedazy w ramach Grupy Unibep. Podobnie jak w roku ubiegtym w strukturze przychodéw dominujg
projekty okreslone jako przemystowe.

[min PLN] 1-111Q 2024 1-111Q 2023 Odchylenie r/r
Budownictwo energetyczno-przemystowe 279,5 430,1 -150,6 -35%
- Budynki przemystowe i magazynowe 157 345 -188 -55%
- Obiekty inzynierii lgdowej i wodnej pozostate 123 85 38 44%

W okresie I-I11Q 2024 roku Spdtka pozyskata zamdwienia na wartos¢ 207 min zt, za$ portfel zlecen do
realizacji od IV kwartatu 2024 roku wynosi 559 min zt. Obecnie w tzw. ,poczekalni” sg kontrakty z duzg
szansg na podpisanie w kolejnych okresach o tgcznej wartosci ok 110 min zt.

Emitent nie zmienia swego podejscia i podobnie ja w przypadku budownictwa kubaturowego, realizowana
jest strategia ,,selektywnosci”, dzieki ktorej dgzy do pozyskiwania do realizacji kontraktéw o bezpiecznych
poziomach szacowanej rentownosci operacyjnej oraz do pozyskania kontraktdw zaawansowanych
technologicznie. Sg to w tym przypadku kontrakty w sektora energetycznego, ktory charakteryzuje sie
wyzszg rentownoscig operacyjng ze wzgledu na wysoka rentownos¢ prac technologicznych, ktore oprocz
prac stricte budowalnych zajmujg kluczowe miejsce w strukturze kontraktow.

[min PLN] 1-111Q 2024 1-111Q 2023 Odchylenie r/r
Przychody netto ze sprzedazy 279,5 430,1 -150,6 -35%
Zysk brutto ze sprzedazy 235 15,9 39,4 -248%

Wyniki analizowanego okresu odbiegajg negatywnie wzgledem uzyskanych w analogicznym okresie roku
poprzedniego. Obszar energetyczno-przemystowy w roku 2023 dotknety podobne zjawiska jak obszar
budownictwa kubaturowego. W konsekwencji zostat on obcigzony zdarzeniami o charakterze
jednorazowym tj. rezerwami na przewidywane straty kontraktowe, ktdre obcigzyty wyniki 2023 roku. W
biezagcym roku sg wiec one neutralne wynikowo, na poziomie marzy brutto ze sprzedazy.

Istotnym zdarzeniem wptywajagcym na wysokos¢ straty brutto ze sprzedazy pozostaje obustronne
odstgpienie od realizacji umowy z Umicore Battery Materials Poland sp. z 0.0. z siedzibg w Radzikowicach,
o czym Emitent informowat w sprawozdaniu minionych sprawozdaniach finansowych oraz raportach
biezgcych nr 10/2024 i 11/2024. Zdecydowana wiekszos¢ ryzyka z tym zwigzana uwzgledniona zostata w
wynikach roku 2023, jednak w rezultacie koniecznosci dokorczenia prac zinwentaryzowanych na
przedmiotowej budowie, konieczne byto ich kontynuowanie do konca Il kwartatu 2024, co skutkowato
koniecznoscig poniesienia dodatkowych kosztow,.

Odrebnym zagadnieniem wptywajgcym negatywnie na wyniki brutto ze sprzedazy w analizowanym okresie
3 kwartatéw 2024 roku byta konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztoéw i przeszacowania w dot
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rentowosci kontraktéw, ktére zakonczyty proces budowalny w biezgcym roku lub zakonczg go do konca
2024 roku. Warto przy tym wskaza¢, ze w $lad za faktem selektywnej i ograniczonej kontraktacji w catym
analizowanym okresie 3 kwartatow 2024 roku oraz opdznienia przez inwestoréw podpisania nowych
kontraktéw wygranych przez Grupe Kapitatowg jeszcze w Il kwartale 2024 roku, przychody z realizacji
nowopozyskanego ,zdrowego” portfela zamdéwien beda oddziatywaé pozytywnie w sposdb istotny na
wyniki segmentu energetyczno—przemystowego dopiero od | kwartatu 2025 roku.

Segment BUDOWLANY
Obszar: INFRASTRUKTURA
Unibep SA

W okresie 3 kwartatow 2024 roku segment Infrastruktury wygenerowat 23% facznych przychodéw ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej, osiggajac jednoczesnie o 68% wyzsze przychody ze sprzedazy niz w
analogicznym okresie roku poprzedniego.

W okresie I-111Q 2024 roku Spotka pozyskata zamdwienia na wartos¢ ok. 663 min zi, zas portfel zlecen do
realizacji od IV kwartatu 2024 roku wg stanu na 30 wrzesnia br. wynosi ok. 1.669 mlIn zt. Ponadto po dniu
bilansowym pozyskano kolejny kontrakt na wartos$¢ ok. 96,4 min zt.

[min PLN] I-111Q 2024 1-111Q 2023 Odchylenie r/r
Infrastruktura 423,0 251,9 171,1 68%
- autostrady, drogi ekspresowe, ulice i drogi pozostate 414 236 178 75%

- mosty, wiadukty i estakady, tunele i przejscia

) B ’ 9 16 -6 -41%
nadziemne i podziemne

Wyzszej sprzedazy w okresie sprzyjaty warunki pogodowe, szczegdlnie korzystne w okresie | kwartatu 2024,
a dodatkowo intensyfikacja prac na kontraktach pozyskanych we wczes$niejszych okresach do realizacji w
formuje ,projektuj i buduj”.

[min PLN] 1H 2024 IH 2023 Odchylenie r/r
Infrastruktura 423,0 251,9 171,1 68%
Zysk brutto ze sprzedazy 33,1 5,1 28,0 549%

Infrastruktura podobnie jak inne segmenty ulegta w roku 2023 presji inflacyjnej wobec
bezprecedensowych zmian niektdrych pozycji kosztowych, w tym kosztéw robocizny oraz cen piasku i
asfaltu, ktore stanowig kluczowa baze materiatowg. Niektore z posiadanych kontraktow majg klauzule
waloryzacyjne, ktore w czesci rownowazg straty z tytutu wzrostu cen. Skala zdarzen jednorazowych
skutkujgca utworzeniem stosownych rezerw byta w roku 2023 nizsza niz w innych obszarach. Dlatego tez
udziat kontraktéw, ktére w roku 2024 nie kontrybuujg pozytywnie koszty ogdlne tego obszaru jest
niewielki. Znaczaca wiekszos¢ realizowanego portfela zamdwien charakteryzuje sie dodatnig rentownoscig
na poziomie zysku ze sprzedazy.
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Segment
|||||| DZIALALNOSC DEWELOPERSKA
Unidevelopment SA, spotki celowe

Spotki z Grupy Unidevelopment podpisaty przez 9 miesiecy 2024 roku 171 uméw deweloperskich, a 386 mieszkan
przekazaty swoim klientom, z tego w ramach projektow JV odpowiednio 50 i 330.

WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN ZA OKRES 1-3Q 2024

Rynek Sprzedaz deweloperska Przekazania klientom

1-3Q 2024 1-3Q 2023 1-3Q 2024 1-3Q 2023
Rynek warszawski 28 54 19 84
Rynek poznanski 50 161 330 270
Rynek radomski 56 94 37 87
Rynki tréjmiejski 37 - - -
Razem 171 309 386 441
w tym JV 50 161 330 271

WYBRANE DANE FINANSOWE GRUPY UNIDEVELOPMENT

[mln PLN] 1-3Q 2024 1-3Q 2023 Odchylenie r/r
Sprzedaz 244,1 209,8 34,3 16,3
Zysk operacyjny 165,7 35,9 129,8 361%
Zysk netto 124,7 26,6 98,1 369%

Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom

0,
jednostki dominujacej 67,8 15,1 527 348%

W okresie I-11lQ 2024 roku Grupa Unidevelopment osiggneta zysk netto na poziomie ok. 125 min zi.
Poprawa wzgledem roku 2023 jest m.in. konsekwencja decyzji przedstawionych w raporcie biezgcym nr
18/2024. Spotki zalezne od Emitenta podjety uchwaty o zaprzestaniu prac przygotowujgcych ich wybrane
nieruchomosci gruntowe do realizacji projektéw mieszkaniowych oraz utrzymaniu tych gruntéw w celu
uzyskania korzysci z tytutu wzrostu ich wartosci, co wigze sie z koniecznoscig dokonania przekwalifikowania
tych nieruchomosci gruntowych z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych oraz wyceny gruntéw do
wartosci godziwej. Ponadto, jedna z tych nieruchomosci zostata ostatecznie sprzedana w Il kwartale 2024
roku (RB 34/2024).

Scenariusze rozwoju segmentu deweloperskiego uwzgledniaja nowe warianty wspodtpracy z
partnerami zewnetrznymi. Odnosi sie to zarédwno do wspdlnych przedsiewzie¢ projektowych, jak i
mozliwosci  zaangazowania zewnetrznego partnera w zdynamizowaniu dziatalnosci  Grupy
Unidevelopment. Pozwolitoby to uruchomic¢ nowe kierunki ekspansji na inne komplementarne segmenty
mieszkaniowe lub umozliwi¢ zdynamizowanie ekspansji terytorialnej na rynku polskim. Chociaz obecnie
nie sg czynione prace w tym kierunku, Zarzad Grupy Kapitatowej nie wyklucza takiej mozliwosci w
przysztym roku.
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POROWNANIE WYBRANYCH DANYCH FINANSOWYCH Z UWZGLEDNIENIEM WSPtYWU PRZESZACOWANIA GRUNTOW

z wytaczeniem wptywu efektu
WW. przeszacowania i sprzedazy

[min PLN] 1-3Q 2024 1-3Q 2024
Sprzedaz 244,1 244,1
Zysk operacyjny 165,7 62,5
Zysk netto 124,7 41,0

Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom

jednostki dominujacej 67,8 19,7
Sprzedaz deweloperska Rynek tréjmiejski
RAZEM RAZEM
111 114 Rynek radomski
1 RAZEM Rynek poznariski
39 89 Rynek warszawski
48 RAZEM
20 64
25 16
56 42 2 RAZEM
26 18
1
22
23 18 10
16 5 52
3Q2023 4Q2023 1Q2024 2Q2024 3Q2024

Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. Grupa Unidevelopment posiadata w ofercie 572 mieszkania dostepne do
sprzedazy, z tego 192 na rynku warszawskim, 30 na rynku poznanskim, 91 na rynku tréjmiejskim i 259 na
rynku radomskim.

Oferta w ramach projektéw JV na koniec wrzesnia 2024 roku wynosita 30 mieszkan na rynku poznarskim
w ramach projektu realizowanego wspdlnie z JB Investment Societe commandite speciale SCSp (w miejsce:
WIEPOFAMA SA).

Ponizsza tabela przedstawia informacje na temat catkowite] liczby sprzedanych mieszkan (dla ktérych
podpisano z klientami umowy deweloperskie/przedwstepne) w okresie 9 miesiecy 2024 roku i mieszkan
bedacych w ofercie na 30 wrzesnia 2024 roku.
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Liczba mieszkan

Liczba mieszkan

Mieszkania dostepne
do sprzedazy na

Rynek/Nazwa projektu sprzedanych do sprzedanych w . L. Razem
yneld P! 32 grudni! 2023 okrpesie |-|||£ 2024  97i€n 3’2%‘;’;’“"'3
Pauza Ochota 46 10 - 56
Sadyba Spot 24 18 69 111
Impuls Marywilska - - 123 123
Rynek warszawski 70 28 192 290
Osiedle Idea Venus 135 2 - 137
Osiedle Idea Orion 35 44 88 167
Osiedle Idea Aurora - 7 160 167
Osiedle Idea Ogrody 22 3 11 36
Rynek radomski 192 56 259 507
Kusocinskiego 4 37 91 132
Rynek tréjmiejski 4 37 91 132
Fama Jezyce? 289 50 30 369
Rynek poznanski 289 50 39 369
Ogétem 555 171 572 1298
w tym JV 289 50 30 369

Y wspélne przedsiewziecia (projekty JV)

W okresie 1-3Q 2024 roku miaty miejsce nastepujgce istotne zmiany dotyczgce portfela realizowanych
przez Grupe Unidevelopment projektéw deweloperskich

PROJEKTY, DLA KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO W OKRESIE OD DNIA 1 STYCZNIA 2024 R. DO DNIA 30 WRZESNIA 2024 R.:

Liczba mieszkan Liczba lokali ustugowych

Impuls Marywilska 123 -
Rynek warszawski 123 -
Osiedle |dea Aurora (E4) 167 5
Rynek radomski 167 5
OGOLEM 290 5

PROJEKTY, DLA KTORYCH BUDOWE ZAKONCZONO W OKRESIE OD DNIA 1 STYCZNIA 2024 R. DO DNIA 30 WRZESNIA 2024 R.:

Liczba mieszkan Liczba lokali ustugowych

Fama Jezyce Etap 3 369 12
Rynek poznanski 369 12
OGOLEM 369 12

Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2024 roku w realizacji znajdowato sie 6 projektow deweloperskich z
taczng liczbg 712 mieszkan i 18 lokali ustugowych.
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PROJEKTY W REALIZACJI WEDtUG STANU NA 30 CZERWCA 2024 ROKU

Rynek/Nazwa projektu

Liczba mieszkan

Liczba lokali ustugowych

Sadyba Spot 111 8
Impuls Marywilska 123 -
Rynek warszawski 234 8
Osiedle Idea Orion (E3) 167 5
Osiedle Idea Aurora (E4) 167 5
Osiedle Idea Ogrody Etap 3 12 -
Rynek radomski 346 10
Kusocinskiego Etap 1 (Gdarisk) 132 -
Rynek tréjmiejski 132 -
Ogoétem 712 18

Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. bank ziemi obejmuje potencjalnie ok. 4,4 tys. mieszkan w atrakcyjnych
lokalizacjach - gtéwnie w Warszawie, Poznaniu, Radomiu i Trdjmiescie. Jest to pula nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Grupy i nieruchomosci, bedacych pod jej kontrolg, w tym réwniez na podstawie
zawartych uméw przedwstepnych, a takze nieruchomosci inwestycyjnych.

BANK ZIEMI webtuc STANU NA DZIEN 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Rynek/Nazwa projektu

Potencjalna liczba

Potencjalna liczba lokali

Prognozowany termin

mieszkan ustugowych rozpoczecia budowy
Przejezdna Etap 1 156 - 1H 2025
Przejezdna Etap 2 160 - 1H 2026
Omulewska® 249 15 -
Rynek warszawski 564 15
Osiedle Idea Ogrody E4 12 - 2H 2025
Osiedle Idea Aquarius (E6) 145 5 1H 2025
Osiedle Idea (pozostate projekty mieszkaniowe) 1023 38 1H 20262
Grunt komercyjny3) - - -
Rynek radomski 1180 43
Kusocinskiego Etap 2 (Gdarisk) 180 1H 2025
Chylonia (Gdynia) 786 4 -
Rynek tréjmiejski 966 6
Fama Jezyce Etap 4-8 (JV) V) 3 1705 53 -
Rynek poznanski 1705 53
Ogotem 4415 117

Y wspélne przedsiewziecia
2 termin rozpoczecia budowy 8 etapu
3 nieruchomosci inwestycyjne

Segment

XXX

X

0

FRXX

& |
5 | Unihouse SA

i BUDOWNICTWO MODUtOWE

Za 3 kwartaty 2024 roku segment modutowy w ramach Unihouse SA uzyskat sprzedaz na poziomie ok. 126
min zf, tj. ponad 43 min zt nizsza niz w analogicznym okresie roku poprzedniego. Strata na poziomie
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operacyjnym odnotowana w wysokosci -1,1 mlin zt byta zdecydowanie lepsza (o ponad 23 min zt) w
poréwnaniu z zesztym rokiem.

[mIn PLN] 1-111Q 2024 1-111Q 2023 odchylenie r/r
Sprzedaz 126,1 169,7 -43,6 -25,7%
Zysk operacyjny -1,1 -24,2 23,1 -95%
Zysk netto 0,2 -27,4 27,6 -101%

W okresie I-111Q 2024 roku biznes znaczgco zaczat rozwijaé rynek polski. Kontynuowat tez prace na rynku
skandynawskim oraz niemieckim. Wolumen produkcji Unihouse SA wynidst 9.877 m? (spadek o 59% r/r).
Mimo tak znacznego spadku produkcji r/r spétka realizuje kontrakty osiggajgc zdecydowanie lepszy poziom
marzy operacyjnej w porownaniu do roku poprzedniego, co jest efektem miedzy innymi tego, ze zostaty
przeprowadzone dziatania reorganizacyjne dostosowujgce moce produkcyjne do obecnej sytuacji na rynku
budownictwa modutowego.

Od poczatku 2024 roku Unihouse SA intensywnie rozwija proces penetracji rynku polskiego i
skandynawskiego, co przetozyto sie na pozyskanie 8 kontraktéw na tych rynkach. Kontynuowane tez sg
prace na rynku niemieckim. Pomimo znacznego spadku produkcji r/r podmiot ten w dalszym ciggu
realizuje kontrakty podpisane w poprzednich okresach, osiggajgc przy tym dodatni poziom EBITDA. W
omawianym okresie poziom kontraktacji wynidst ok. 77 min zt, co przektada sie na portfel zamdwien do
realizacji w kolejnych okresach o wartosci ok. 53 min zt.

Poziom kontraktacji za 3 kwartaty 2024 roku byt nizszy od ubiegtego roku o ok. 59%, ale po dniu
bilansowym podpisane zostaty dwa kontrakty na wartos$¢ 35 min zt, a w przygotowaniu i opracowaniu jest
kilka kolejnych waznych kontraktéw na rynku polskim i niemieckim, ktére beda rozstrzygane na przetomie
roku 2024 i 2025. W obszarze projektow do pozyskania znajdujg sie kontrakty o tgcznej wartosci prawie
314 min zt.

1-111Q 2024 I-111Q 2023 odchylenie r/r
Budownictwo modutowe 126,1 169,7 -43,6 -26%
- Polska 64,3 42,5 21,8 51%
- Norwegia 12,5 4,4 8,1 184%
- Niemcy 15,7 101,6 -85,9 -85%
- Dania 29,6 7,0 22,6 323%
- Szwecja + pozostate 4,0 14,2 -10,2 -72%

Perspektywe lepszych wynikéw niz w poprzednich dwdch latach zapewnic¢ bedzie mogta skuteczna
akwizycja kontraktéw budowlanych. Oczekiwania Zarzadu zaktadajg dziatania ofertowe, ktére zabezpiecza
produkcje modutéw w stopniu pozwalajagcym na uzyskanie dodatnich wynikéw operacyjnych za caty 2024
rok i w roku nastepnym.

Aktualne pozostajg kierunki strategiczne rozwoju spétki Unihouse SA, ktére uwzgledniajg takze warianty
Zwigzane z zaangazowaniem zewnetrznego partnera biznesowego, natomiast na dzien publikacji
niniejszego raportu zadne decyzje w tym zakresie nie zostaty ostatecznie podjete, a prowadzone
rozwazania majg charakter koncepcyjny i warunkowy. Informacje dotyczacg mozliwosci sprzedazy spotki
Emitent przekazat w raporcie biezgcym nr 70/2024.
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Jego rola to m.in. wsparcie w planowaniu, organizowaniu, przewodzeniu i kontroli wszystkich bizneséw, a
w szczegdlnosci indentyfikacji oraz mitygacji ryzyk biznesowych. Prowadzone dziatania stuza poprawie
i optymalizacji proceséw we wszystkich obszarach funkcjonowania Grupy — szczegdlng role odgrywac tu
bedga szeroko rozwijane tzw. dziaty wsparcia. Wsrdd tematdw realizowanych i aktualnych sa:
e dbatos¢ o ptynnosé finansowa zapewniajgcg sprawnos$¢ operacyjng i zaufanie u partneréw
rynkowych,
e funkcjonowanie biura odpowiedzialnego za procesy zwigzane z jakoscig, ochrong srodowiska,
zakupami i bhp na realizowanych kontraktach,
e funkcjonowanie kontroli wewnetrznej i koordynacja dziatan z zakresu zarzadzania ryzykiem i
audytu wewnetrznego,
e optymalizacja i robotyzacja proceséw oraz rozwdj systemow informatycznych zapewniajgcych
dostep do informacji zarzadczej,
e rozwdj systemow komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej,
e raportowanie gietdowe,
e zaangazowanie w rozwdj technologii BIM.

Od poczatku 2024 roku w Jednostce Dominujgcej nastepuje wzmocnienie proceséw kontroli w zakresie
zarzadzania ryzykiem operacyjnym oraz zarzgdzania pozycja gotéwkowq na realizowanych budowach.
Kontynuowane sg dziatania zespotu ds. kontrolingu operacyjnego budow, ktérego gtdwne zadania majg na
celu wspieranie kierownictwa budéw w procesie identyfikacji ryzyk operacyjnych na czynnych budowach,
ich kwantyfikacje oraz mitygacje. Zesp6t ten rozwija procesowe podejscie w kwestii sprawozdawczosci
menedzerskiej, dzieki ktéremu w sposéb zorganizowany i formalny bedzie nastepowac¢ komunikacja
wewnetrzna i szybkie adresowanie zidentyfikowanych zagrozen, nie pozwalajgc na ich istotng
materializacje.

GtOWNE CZYNNIKI MOGAE MIEC WPLYW NA PRZYSZtE WYNIKI FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACE]
| GRUPY KAPITALOWE)J

CZYNNIKI ZEWNETRZNE:

e utrzymujacy sie wysoki poziom inflacji,

e wzrost kosztow utrzymania spowodowany wzrostem cen zasobéw kopalnianych,

e wysokie ceny energii,

e niepewna sytuacja makroekonomiczna zwigzana z wojng na terenie Ukrainy oraz ryzyko
rozszerzenia sie konfliktu na inne kraje,

e rosnace koszty pracy (szczegdlnie w $réd pracownikéw fizycznych spowodowanym niedoborami),

e niepewna sytuacja polityczna na Biatorusi wptywajaca na rozliczenia gospodarcze realizowanych
transakgji,

e tempo uruchamiania inwestycji finansowany z KPO lub funduszy spdjnosciowych,

e spadek zamodwien od krajowych deweloperdw oraz zamdwien publicznych potegowany przez nie
wdrozony jak dotad w Polsce program rzgdowego wsparcia budownictwa mieszkaniowego,

e rosnace ceny gruntdw oraz ograniczony dostep do terenéw inwestycyjnych,

e ograniczenia w pozyskaniu wykwalifikowanej kadry,

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka cenowa, szczegdlnie w segmencie budownictwa
kubaturowego ze strony mniejszych firm generalnego wykonawstwa spowodowana mniejszg
iloscig podazy nowych ofert,
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e dostepnosé do materiatdow i zmiany cen materiatéw zwigzane z sytuacjg na rynku krajowym oraz
spotegowane sytuacjg w Ukrainie,

e dostepnosé do ustug podwykonawcéw i zmiany cen za roboty budowlane zwigzane z sytuacjg na
rynku krajowym oraz na Ukrainie,

e zaburzenia w utrzymaniu tancucha dostaw i tym samym wptyw na terminowos¢ realizacji
wszelkich zamowien, w tym zobowigzan wobec zamawiajacych,

e ograniczona dostepnos¢ finansowania zewnetrznego,

e duza zmiennos¢ na rynku walutowym, duze wahania kurséw walut oraz spredéw walutowych,

e wzrost kosztow obstugi kredytdw,

e wysoki poziom stép procentowych przektadajgcy sie na istotnie wyzsze koszty finansowania
zewnetrznego,

e zwiekszenie limitow waloryzacyjnych na kontraktach w formule zamowien publicznych.

CZYNNIKI WEWNETRZNE:

e portfel zlecen w Segmencie Budowlanym, w tym rosngcy portfel zamdéwien w segmencie
infrastrukturalnym,

o selektywnos¢ w kontraktacji kierujgca decyzje biznesowe na pozyskanie kontraktow pozytywnie
kontrybuujgcych dla poprawy rentownosci Grupy Kapitatowej,

e rozwdj aktywnosci w obszarze energetyczno-przemystowym, a szczegdlnie energetycznym,

e dostosowywanie produktéw deweloperskich do oczekiwan rynkowych zwigzanych ze zmianami
w zdolnosci do pozyskiwania finansowania przez potencjalnych klientéw,

e optymalizacja oferty produktowej w obszarze deweloperskim i jej rozwdj w oparciu o rynki
biezacej dziatalnosci,

e aktywizacja dziatalnosci w zakresie budownictwa modutowego - na rynku polskim i niemieckim,

e stosunkowo duza =zaleznos¢ wynikéw Grupy Kapitatowej od kondycji budownictwa
kubaturowego, a szczegdlnie zas sektora mieszkaniowego,

e przeglad ryzyk budzetowych w poszczegdlnych segmentach i obszarach dziatalnosci,

e poziom uzyskiwanych doptat i rekompensat za wzrost kosztow realizacji projektow,

e dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych w bankach oraz towarzystwach
ubezpieczeniowych,

e wyniki spraw spornych lub sgdowych,

e  programy rozwoju i utrzymania kadry,

e wdrozenie nowych procedur organizacyjnych obejmujgcych proces realizacji i nadzoru
kontraktéw budowlanych,

e optymalizacja systemdow wspomagajgcych zarzadzanie przedsiebiorstwem, robotyzacja
procesow,

e rozwdj nowych narzedzi informatycznych do zarzadzania projektami, w tym dziatania zwigzane z
wdrozeniem technologii filozofii BIM,

e rozwdj i wykorzystywanie nowych elektronicznych narzedzi komunikacji,

e poprawa efektywnosci procesow i produkcji poprzez centralizacje komérek organizacyjnych w
ramach dziatéw wsparcia.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Dla Grupy Unibep, jak i dla catego sektora budowlanego, ponizsze ryzyka wymagajg statego monitorowania
i adaptacji strategii zarzadzania ryzykiem. Zdolnos¢ do efektywnego reagowania na zmieniajgce sie
warunki rynkowe, regulacje prawne oraz wyzwania operacyjne decyduje o stabilnosci finansowej
i mozliwosciach rozwoju firmy. Zarzadzanie ryzykiem, w tym roéwniez poprzez dywersyfikacje dziatalnosci,
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poszukiwanie nowych rynkéw oraz inwestowanie w rozwdj kadry i technologii, jest kluczowe dla
zapewnienia dtugoterminowego sukcesu i wzrostu wartosci dla akcjonariuszy.
Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazda prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Kazde
z ponizszych ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i perspektywy rozwoju Jednostki Dominujgcej oraz Grupy UNIBEP, a takze wyniki prowadzonej
dziatalnosci:
e Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng
e Ryzyko zwigzane z koniunkturalnoscig rynku i popytem na ustugi budowlane, w tym wptywem
sytuacji gospodarczej na sektor budowlany
e  Ryzyko prawne i regulacyjne
e Ryzyko zwigzane z dziataniami wojennymi
e Ryzyko kredytowe zwigzane z mozliwoscig pogorszenia sie zdolnosci ptatniczej kontrahentéw,
inwestorow, emitenta oraz zmianami w polityce kredytowej bankdéw i dostepnoscig finansowania
dla sektora budowlanego
e Ryzyko operacyjne zwigzane z realizacjg projektow, obejmujgce ryzyko technologiczne,
gwarancyjne, opdznienia w realizacji oraz wzrost kosztow projektu
e Ryzyko zwigzane z dywersyfikacjg Zzrodet przychoddéw oraz ekspansjg na nowe rynki i segmenty
dziatalnosci
e  Ryzyko zwigzane z utrudnionym dostepem do wykwalifikowanej sity roboczej, w tym z powodu
migracji pracownikow i zmian demograficznych
e  Ryzyko kontynuacji dziatalnosci grupy kapitatowe;j
e Ryzyko walutowe
e  Ryzyko stép procentowych
e  Ryzyko kredytowe
e  Ryzyko utraty ptynnosci
Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Zarzad Emitenta nie identyfikuje innych niz ww.
czynnikow ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowej UNIBEP. Szczegdétowy opis czynnikow ryzyka
i zagrozen zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosci Grupy UNIBEP w 2023 roku.

SEZONOWOSC

W trzecim kwartale 2024 roku Grupa nie odnotowata istotnego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci na
planowane tempo robét i zrealizowang sprzedaz.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSCNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2024.

W zwigzku z zakonczeniem 29 pazdziernika 2024 roku procesu agregacji wstepnych danych finansowych
realizowanego na potrzeby procesu przygotowywania sprawozdan finansowych za 3 kwartaty 2024 roku,
Emitent podjat decyzje o przekazaniu do publicznej wiadomosci wstepnych szacunkowych wybranych

danych finansowych i operacyjnych Grupy Kapitatowej Unibep za okres I-111Q 2024 roku.

Ponizej zestawienie wybranych danych finansowych na tle publikowanych prognoz.
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dane za I-lIQ
dane za I-llIQ 2024 - prognoza

tys. 2t 2024 220.10.2024  Cdchylenie
roku
1 Skonsolidowane przychody ze sprzedazy 1825734 1825734 0
w tym przychody skonsolidowane w segmencie:
budowlanym (*) 1498 256 1498 256 0
budownictwa modutowego 125119 125119
Deweloperskim 244 136 244 136
(*) segment budowalny ujmuje tgcznie obszary: energetyczno — przemystowy, kubaturowy oraz
infrastrukturalny
2 Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy 124 585 124 585 0
3 Skonsolidowany zysk z dziatalnosci operacyjnej 159 128 158 745 383
4  Skonsolidowany zysk netto 106 029 106 021 8
e i o wss o
6  Dane wg stanu na dzien 30 wrzesnia 2024 roku:
6a Poziom gotowki 138 756 138 756 0
6b Poziom zadtuzenia finansowego 393725 393 695 30
6¢c Pozyczki udzielone poza Grupe Kapitatowg 102 968 102 968 0
dane 111Q 2024 -
dane za 1liQ 2024 prognozaz odchylenie
tys. zt 29.10.2024 roku
1 Skonsolidowane przychody ze sprzedazy 666 371 666 371 0
2 Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy 66 600 66 600 0
3 Skonsolidowany zysk z dziatalnosci operacyjnej 38 882 38 499 383
4 Skonsolidowany zysk netto 19 500 19 492 8
5 Skonsolidowany zysk netto przypadajacy 6837 6 856 19

akcjonariuszom jedno. dominujacej
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SEGMENTY DZIAtALNOSCI
GRUPY UNIBEP

Segment BUDOWLANY
Obszar: BUDOWNICTWO KUBATUROWE
Unibep SA

Generalne wykonastwo jest realizowane przez podmiot
dominujacy Unibep SA. Gtéwnym filarem jest budownictwo
mieszkaniowe. Spotka realizuje tez projekty zwigzane
z budownictwem komercyjnym (obiekty hotelowe, biurowe,
handlowo—-ustugowe). W ramach obszaru prowadzona jest
dziatalnosc na terenie Polski oraz eksport ustug budowlanych.

Segment BUDOWLANY
Obszar:

Unibep SA

Unibep SA rozwija nowy obszar dziatalnosci, co jest odpowie-
dzig na potrzeby zwigzane z koniecznoscig transformacji
polskiej gospodarki w kierunku zero- i niskoemisyjnej,
koncentrujgc sie na zatozeniach zielonej gospodarki obejmu-
jacego m.in. budowe spalarni, kogeneracje, cieptownicze
systemy rozproszone, rozruchy, czyszczenie systemow.

Segment BUDOWLANY
Obszar: INFRASTRUKTURA
Unibep SA

Budownictwo drogowe i mostowe na terenie Polski potnocno
—wschodniegj realizowane przez Oddziat Infrastruktury Unibep
SA. W roku 2023 do struktur Unibep SA wigczona zostata
spotka Budrex Sp. z o.0.

Segment DZIAtALNOSC DEWELOPERSKA
Unidevelopment SA, spotki celowe

Dziatalnos¢ prowadzona za posrednictwem spotki Unidevelop-
ment SA. Obecnie prowadzone s3 inwestycje w Warszawie,
Poznaniu, Radomiu, Trojmiescie.

Segment BUDOWNICTWO MODULOWE
Unihouse SA

Produkcja modutéw o konstrukeji drewnianej do budowy
i montazu obiektow wielorodzinnych oraz uzytecznosci
publicznej na rynkach: norweskim, szewdzkim, niemieckim
i polskim. Inwestycje realizowane sg przez Unihouse SA, ktory
jest pionierem na polskim rynku w produkcji nowoczesnych
ekologicznych budynkow modutowych w szkielecie drewnianym.




OBSZAR DZIAtALNOSCI
GRUPY UNIBEP ZA GRANICA

LEGENDA




OBSZAR DZIAtALNOSCI
GRUPY UNIBEP W POLSCE

LEGENDA
Segment BUDOWLANY Segment BUDOWLANY Segment BUDOWLANY
Obszar: BUDOWNICTWO KUBATUROWE Obszar: Obszar: INFRASTRUKTURA
UNIBEP SA UNIBEP SA UNIBEP SA

m Segment DZIALALNOSC DEWELOPERSKA L Segment BUDOWNICTWO MODULOWE
;-»E UNIDEVELOPMENT SA UNIHOUSE SA
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4. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

Wog stanu na dzien 30 wrzesnia 2024 roku Grupa Kapitatowa Unibep sktada sie z Jednostki Dominujacej
Unibep SA oraz czterech spdtek bezposrednio zaleznych od Unibep SA tj. UNEX Constructions Sp. z o.0.,
Unibep PPP Sp. z 0.0., Unidevelopment S.A. i Unihouse S.A. Spo6tka wspétkontrolowana jest Seljedalen AS.
Dodatkowo w sktad Grupy Kapitatowej Unibep wchodzg spétki posrednio zalezne i wspétkontrolowane, w
ktérych udziaty posiada spotka Unidevelopment S.A. oraz Seljedalen AS. Jednostka dominujgca Unibep
S.A. posiada réwniez jeden oddziat zlokalizowany w Biatymstoku oraz przedstawicielstwa w Mirnsku
(Biatorus) i Lwowie (Ukraina).

4.1. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY

W okresie trzeciego kwartatu 2024 roku nastapity ponizsze zmiany w strukturze organizacyjnej Grupy
Kapitatowej Unibep.
e 25 lipca 2024 roku zostata zarejestrowana w KRS nowa spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
o nazwie: Etap Fama Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie. Jedynym
wspolnikiem spotki jest Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j. Kapitat zaktadowy to 5 000 zt, dzieli
sie na 50 udziatow po 100 zt kazdy.
e 26 lipca 2024 roku zostata zarejestrowana w KRS nowa spétka z ograniczong odpowiedzialnosScig
o nazwie: Fama Management Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.
Jedynym wspdlnikiem spoétki jest Unidevelopment SA. Kapitat zaktadowy to 5 000 zt, dzieli sie na
50 udziatéw po 100 zt kazdy.

Zmiany w strukturze Grupy po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym roku nie byto zmian w strukturze organizacyjnej Grupy Kapitatowej Unibep.
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SCHEMAT GRUPY UNIBEP
STAN NA 30 WRZESNIA 2024 ROKU

Oddziat Infrastruktury

UNI 2 Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 3 Sp.zo0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 45Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 9 5p. zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 10 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 11 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 12 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 Sp. z 0.0.

—1 99% Monday Development Sp. z 0.0.

1% MP Sp. z 0.0.

UNI 5 Sp. z 0.0.

— 98% Monday Development Sp. z 0.0.

2% MP Sp. z 0.0.

UNI 6 Sp. z 0.0.

—1 99,98% Monday Development Sp. z 0.0.

0,02% MP Sp. z 0.0.

UNI 7 Sp. z 0.0.

— 99,98% Monday Development Sp. z 0.0.

0,02% MP Sp. z o0.0.

UNI 8 Sp. z 0.0.

— 99,98% Monday Development Sp. z 0.0.

0,02% MP Sp. z 0.0.

1
UNIBEP SA ; Unibep SA
1 w Biatymstoku
Unihouse SA UNEX Construction Sp. z 0.0.
Bielsk Podlaski Warszawa
100% Unibep SA 100% Unibep SA
Seljedalen AS Unibep PPP Sp. z 0.0.
Norwegia Bielsk Podlaski
50% Unibep SA 100% Unibep SA
Lovsetvegen 4 AS J
Norwegia
100% Seljedalen AS
Unidevelopment SA
Warszawa
97,63% Unibep SA
MP Sp. z 0.0. ||

Monday Development Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

(*) Udziat wspolnika w zyskach i stratach Sp.k.
zgodnie z umowg spotki komandytowej/jawnej

Szczesliwicka Sp. z o.0.
92,93% Unidevelopment SA
3,31% Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
2,82% Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
0,86% Monday Development Sp. z 0.0.
0,08% MP Sp. z 0.0.

Unigo Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

Fama Management Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j. (*)
0,1% Fama Development Sp. z 0.0.
49,95% Unidevelopment SA

I 1

Etap Fama Sp. z 0.0.
100% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. |.

UNI13 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 15 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 16 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 17 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 18 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 19 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 20 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 21 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 22 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 23 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Nowa IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

UNI1 Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j.
1% Fama Development Sp. z 0.0.

Asset IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. 7 0.0.
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5. INFORMACJE DOTYCZACE GROWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

5.1. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY PONAD 5% AKCII

SKtAD AKCJONARIATU NA DZIEN 30 WRZESNIA | DZIEN PUBLIKACII RAPORTU — AKCJONARIUSZE POSIADAJACY PONAD 5% AKCII

Akcjonariusz ) Liczb.a_ ) Wartos’f _Udz.ia{ w o’gélnej

posiadanych akcji nominalna akcji liczbie gtosow [%]
Zofia Mikotuszko** 8800 000 880 000,00 25,09
Beata Maria Skowroriska 5 000 000 500 000,00 14,26
Joanna Matgorzata Stajkowska-Bastouil 2 500 000 250 000,00 7,13
PTE Allianz Polska SA (5) 3503 805 350 380,50 9,99
PKO BP Bankowy OFE 3194 992 319 499,20 9,11
Free float 9.821.837 982.183,70 28,00
Akcje wtasne (1)(2)(3)(4)(6)(7) 2250 000 225 000,00 6,42
Razem 35070 634 35070 634,40 100,00

*k

(1)
()
(3)
(4)

(5)

(6)
7)

Na podstawie informacji przekazanych Emitentowi zg. z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzyc¢ na rynku ,rozporzadzenie MAR” oraz Ustawa o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu z dnia 29 lipca 2005 roku z pézn. zm.

Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majatkowej z Panem Janem Mikotuszko.

1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biez. nr 10/2017.
1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biez. nr 28/2019.
1.500.000 Akcji Wtasnych zostato nabytych w dniu 27 lutego 2020 roku, o czym spétka poinformowata w raporcie nr 7/2020.
600.000 Akcji wtasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2021 (Rb 43/2022).

30 grudnia 2022 roku nastgpito potaczenie PTE Allianz Polska S.A. z Aviva PTE Aviva Santander S.A. Od tej daty potaczony
podmiot dziata pod nazwg PTE Allianz Polska S.A i zarzagdza trzema funduszami: Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny,
Allianz Polska Dobrowolny Fundusz Emerytalny, Drugi Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva
Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander] (Rb 2/2023).

600 000 Akcji wtasnych Spoétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2022 (Rb 56/2023 i Rb 65/2023).

50 000 Akcji wtasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2023 na rzecz Prezesa Zarzagdu Unibep
SA (Rb 77/2023).

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego (raport za | poétrocze 2024 rok) do dnia
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania do Spétki wptyneto zawiadomienie od znaczgcego akcjonariusza
dotyczgce zmiany stanu posiadania akcji Spétki — Pani Beata Maria Skowronska sprzedata 250.000 akcji (Rb
63/2024). Poza powyzszym w okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego nie byto innych
zmian w strukturze znaczacych akcjonariuszy.
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Akcjonariat na dzien publikacji raportu - posiadajacy powyzej 5% akcji — na dzien 30 wrze$nia 2024 r. i
dzien publikacji raportu

m Zofia Mikotuszko

= Beata Maria Skowronska

= Joanna Matgorzata Stajkowska-Bastouil
= PTE Allianz Polska SA

14,26% PKO BP Bankowy OFE

Free float
9,99% Akcje wtasne

Struktura kapitatu zaktadowego

Na dzien 30 wrzesnia 2024 roku kapitat zaktadowy UNIBEP SA wynosit 3.507.063,40 zt i dzielit sie na
35.070.634 akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

PODZIAt AKCJI NA SERIE

Seria Rodzaj akcji Liczba akcji
A na okaziciela 27227 184
B na okaziciela 6 700 000
C na okaziciela 1048950
D na okaziciela 94 500
Razem 35070634

Wszystkie akcje Spotki sg zdematerializowane i sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie SA.

Potencjalne zmiany w strukturze akcjonariatu i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami lub
obligatariuszami

Emitentowi nie sg znane umowy, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy oraz obligatariuszy.
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5.2. STAN POSIADANIA AKCJI LUB UPRAWNIEN DO AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE

I NADZORUJACE
WYKAZ AKCJI UNIBEP SA W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH.

Akcjonariusz Funkeja Liczba pos‘i‘adany’ch Wartos¢ n?minalna ‘Udz‘ial w o’gélnej
akcji/gtosow akcji [w PLN] liczbie gtoséw [%]

Stan na dzien 30 wrze$nia i dzien publikacji raportu

Dariusz Blocher Prezes Zarzadu 50 000 5000 0,14%

Leszek Marek Gotabiecki Wiceprezes Zarzadu 410 000 41000 1,17%

Adam Polinski Wiceprezes Zarzadu 50 000 5000 0,14%

Andrzej Sterczyriski Cztonek Zarzadu - - -

Zbigniew Goscicki Cztonek Zarzadu - - -

WYKAZ AKCJI UNIBEP SA W POSIADANIU 0SOB NADZORUJACYCH

Akcjonariusz Funkcja Liczba pos_i.adany,ch Wartosé n?minalna .Udz.ial w o’gélnej
akcji/gtosow akcji [w PLN]  liczbie gtosow [%]
Stan na dzien 30 wrzesnia i dzien publikacji raportu
Jan Mikotuszko Przewodniczacy RN 21620 2162 0,06%
Beata Maria Skowroriska Zastepca Przewodniczacego RN 5000 000 500 000 14,26%
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 1250 000 125 000 3,56%
Michat Kotosowski Cztonek RN - - -
Jarostaw Betdowski Cztonek RN - - -
Pawet Markowski Cztonek RN - - -

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego (raport za | pétrocze 2024 roku) do dnia
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania do Spétki wptyneto zawiadomienie od znaczgcego akcjonariusza
dotyczace zmiany stanu posiadania akcji Spotki, zgodnie z ktérymi Pani Beata Maria Stajkowska sprzedata
250.000 akcji spotki (Rb 63/2024). Poza powyzszym w okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego nie byto innych zmian w stanie posiadania akcji lub uprawnien przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce.

22 lipca 2024 roku Zarzad Emitenta otrzymat rezygnacje Pana Jakuba Karnowskiego z petnienia funkcji
cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ze skutkiem od dnia 19 sierpnia 2024 r. Szczegdty — raport biezgcy
44/2024.

30 wrzesnia 2024 roku Zarzad Emitenta otrzymat rezygnacje Pana Jarostawa Betdowskiego z petnienia
funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ze skutkiem od dnia 30 wrzesnia 2024 r. Szczegéty — raport
biezgcy 62/2024.

WSsrdd osob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych tylko Zbigniew Goscicki jest wtascicielem 1 580 000 akcji
Unidevelopment SA (o wartosci 158 000 zt, stanowigcych 2,37% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw w spotce).
Pozostate osoby nie posiadajg akcji/udziatéw w podmiotach z Grupy Unibep. Osoby nadzorujgce oraz
zarzadzajgce (z wytgczeniem Prezesa Zarzadu, ktory objety jest Programem Motywacyjnym zgodnie z
informacji zamieszczonymi ponizej) nie posiadajg uprawnien do akcji Emitenta.

str. 42



grupa o
1Tt Unlbep Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Unibep za Ill kwartat 2024 roku | Bielsk Podlaski, 19 listopada 2024 roku

5.3. PROGRAM MOTYWACYINY

Informacje na temat zatozen Programu Motywacyjnego zostaty szczegétowo opisane w punkcie 6.10.
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy UNIBEP SA za rok zakoriczony 31 grudnia 2023 roku.
W 2024 roku miaty miejsce nastepujace zdarzenia dotyczgce tego Programu.

20 lutego 2024 roku Rada Nadzorcza Spotki ustalita Prezesowi Zarzadu finansowe i niefinansowe kryteria
przydziatu akcji Spotki na rok oceny 2024 oraz ich wagi. Dedykowane Prezesowi Zarzgdu kryteria finansowe
obejmujg zrealizowanie ustalonych zamierzen finansowych Grupy Kapitatowej Unibep. Kryteria
niefinansowe to w szczegdlnosci: pozostawanie w sktadzie Zarzagdu UNIBEP SA, poprawa bezpieczenstwa
pracy oraz dziatania w kierunku redukcji emisji gazéw cieplarnianych w faricuchu wartosci, zgodnie ze
Strategig ESG Grupy Kapitatowej Unibep.

25 czerwca 2024 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki uchwatg nr 28 w sprawie
zmiany ,,Uchwaty nr 32 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia UNIBEP S.A. z dnia 15 czerwca 2020 r. w
sprawie przyjecia zatozen programu motywacyjnego dla cztonkéw Zarzadu oraz kluczowych menadzerow”
ustalito, ze Rada Nadzorcza moze postanowi¢ o wczesniejszym zakonczeniu realizacji Programu
Motywacyjnego przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy 2026 i przed
zbyciem wszystkich akcji w ramach Programu Motywacyjnego na rzecz uczestnikdw Programu
Motywacyjnego.

13 sierpnia 2024 roku Rada Nadzorcza Spétki w oparciu o ww. upowaznienie udzielone przez Walne
Zgromadzenie podjeta uchwate w sprawie wczesniejszego zakonczenia realizacji Programu
Motywacyjnego, przy czym ustalita, ze w odniesieniu do oséb biorgcych udziat w Programie
Motywacyjnym innych niz Prezes Zarzadu ostatnim rokiem oceny jest rok 2022. Osoby bioragce udziat w
Programie Motywacyjnym inne niz Prezes Zarzadu nie bedg nabywac praw do nabycia akcji Spotki w latach
przydziatu 2024, 2025, 2026 i 2027. W odniesieniu natomiast do Prezesa Zarzadu ostatnim rokiem oceny
jest rok 2024, a w przypadku spetnienia sie kryteriow przydziatu ustalonych dla Prezesa Zarzagdu na rok
oceny 2024, nabedzie on prawo do nabycia akcji Spotki w roku przydziatu 2025 na dotychczasowych
zasadach, tj. m.in. w liczbie nie wiekszej niz 450.000 akcji.

Wobec powyzszego 13 sierpnia 2024 roku Rada Nadzorcza Spotki ustalita, ze akcje witasne Spotki
przeznaczone wczesniej na realizacje Programu Motywacyjnego z wytgczeniem wskazanych powyzej akcji
tworzacych pule przydziatu dla Prezesa Zarzadu tj. akcje wtasne Spétki w liczbie 1 800 000 mogg zostac
sprzedane przez Spotke poza Programem Motywacyjnym zgodnie ze stosowng decyzjg Zarzgdu Spotki.

5.4. INFORMACIE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY DLUZNYCH | KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie nastgpita nowa emisja ani wykup papierow
wartosciowych.

5.5. WYPtLACONA LUB ZADEKLAROWANA DYWIDENDA

9 listopada 2021 roku Zarzad Unibep SA podjat uchwate w sprawie przyjecia Polityki dywidendowej Unibep

SA (Polityka Dywidendowa), ktéra zostata opublikowana raportem biezgcym nr 56/2021. Zgodnie z
przyjeta Politykg Dywidendowa, intencjg Zarzadu Emitenta jest rekomendowanie Zwyczajnemu Walnemu
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Zgromadzeniu Akcjonariuszy (po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej Spotki) wyptaty dywidendy
w wysokosci od 20% do 50% skonsolidowanego zysku netto ujawnionego w sprawozdaniu finansowym
Grupy Unibep za dany rok obrotowy, z uwzglednieniem w szczegdlnosci nastepujacych czynnikéw: i)
perspektyw, ii) przysztych zyskéw, iii) wymogdw gotéwkowych, iv) sytuacji finansowej Grupy Unibep, v)
planéw rozwoju Grupy Unibep.

25 czerwca 2024 r.okuZwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP S.A. podjeto decyzje w sprawie sposobu
pokrycia straty za rok obrotowy 2023 w kwocie 164 309 001,18 zt zgodnie z wnioskiem Zarzadu i opinig
Rady Nadzorczej. ZWZA zdecydowato o pokryciu straty za rok obrotowy 2023 w nastepujgcy sposob:
-105732904,13 zt - z kapitatu zapasowego jaki powstat z tytutu zyskéw z lat ubiegtych; oraz
- 58576 097,05 zt - z kapitatu zapasowego ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalne;j.

DYWIDENDA NA 1 AKCJE ZA ROK [W PLN]
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6. INNE ISTOTNE INFORMACIJE GRUPY

6.1. POSTEPOWANIA TOCZACE SIE PRZED SADEM, ORGANEM WASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

Na dziern sporzadzenia niniejszego Sprawozdania Jednostka Dominujgca i Grupa UNIBEP jest strong
toczacych sie postepowan sgdowych dotyczgcych zobowigzan oraz wierzytelnosci.

taczna wartos¢ postepowan w grupie wierzytelnosci na dzier sporzadzenia niniejszego Sprawozdania
wynosi 142 486 tys. zt i przekracza 10% wartosci kapitatu wtasnego Grupy UNIBEP (w ramach Jednostki
Dominujgcej tgczna wartos¢ postepowan wynosi 119 373 tys. zt).

Jednoczesnie tgczna warto$¢ postepowan w grupie zobowigzan na dzien sporzadzania niniejszego
Sprawozdania wynosi 179 886 tys. zt i przekracza warto$¢ 10% kapitatu wtasnego Grupy UNIBEP (w ramach
Jednostki Dominujacej taczna wartos¢ postepowan wynosi 172 158 tys. zt).

Dodatkowe informacje nt. spraw spornych zostaty zamieszczone w punkcie 2.22 kwartalnego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01.01.2024 do 30.09.2024.

6.2. INFORMACIE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP SA wszelkie transakcje z podmiotami powigzanymi

lub zaleznymi byty zawierane na zasadach rynkowych.

Istotne transakcje w okresie Il kwartatu 2024 roku:

e 1lipca 2024 roku Unibep SA aneksowat z Unihouse SA umowe pozyczki w kwocie 4,7 min zt wydtuzajac
do 30 listopada 2024 roku.

e 12 lipca 2024 roku Unibep SA zawart umowe na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Marywilskiej w Warszawie. Zamawiajgcym jest Uni 9 Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie, bedgca spdtka zalezng od Unidevelopment S.A. Szacunkowe wynagrodzenie
Emitenta za wykonanie przedmiotu umowy wynosi ok. 43,0 min zt netto. (RB 36/2024)

e 15 lipca 2024 roku Unibep SA zawart z Unihouse SA umowe pozyczki w kwocie 7 min zt. Pozyczke
udzielono do dnia 31 stycznia 2025 roku.

e 17 lipca 2024 roku Unibep SA aneksowat umowe pozyczki z Unibep PPP Sp. z 0.0. zwiekszajgc kwote z
10 do 11 min zt.

e 28 sierpnia 2024 roku Unibep SA podpisat wspdlnie z Unihouse SA przedwstepng umowe nabycia
nieruchomosci biurowej wraz z dziatkg, ktora jest wykorzystywana przez Unibep SA na zasadzie najmu.
Nabycie dokonane bedzie za kwote ok. 4,16 min zt, przy czym w dniu 29 sierpnia 2024 roku zostata
wyptacona zaliczka w kwocie 3 min zt, za$ ostateczna transakcja nabycia ww. nieruchomosci ma zosta¢
finalizowania po dokonaniu stosownego podziatu i wydzielenia gruntu, na ktérym budynek jest
posadowiony do dnia 31 grudnia 2024 roku. Nabycie ww. nieruchomosci podejmowane jest w toku
zwyktych czynnosci biznesowych i jest w petni uzasadnione. Zas sama transakcja oparta jest o cene
rynkowg wskazang w pozyskanych operatach niezaleznych rzeczoznawcow.

Dodatkowe informacje nt. transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zamieszczone w punkcie 2.18
kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01.01.2024 do
30.09.2024.
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6.3. INFORMACIE O PORECZENIACH | GWARANCIJACH

Emitent jest strong gwarancji kontraktowych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emitenta jako
zabezpieczenie wykonania umow o roboty budowlane. Ponizej wybrane gwarancje udzielone w okresie I-

111Q.2024 roku:

Instytucja finansujaca Beneficjent gwarancji — Wartos¢ Okres gwarancji Rodzaj gwarancji
segment dziatalnosci gwarancji (w
Emitenta min PLN)

Ban.k Gospodarstwa Budownictwo kubaturowe 12,2 03.06.2026 Nalezytego wykonania

Krajowego umowy

Ban.k Gospodarstwa Infrastruktura 10,4 17.12.2027 Nalezytego wykonania

Krajowego umowy

Ergo Hestia S.A. Budownictwo energetyczno- 10,0 30.09.2024 | zwrotu zaliczki
przemystowe

Credendo — Excess & Surety | Budownictwo energetyczno- 10.0 30.09.2024 Zwrotu zaliczki

Societe Anonyme przemystowe !

Bank Gospodarstwa Infrastruktura 96 11.07.2028 Nalezytego wykonania

Krajowego SA ! umowy

mBank Budownictwo energetyczno- 9,3 31.08.2025 Nalezytego wykonania
przemystowe umowy

mBank SA Budownictwo kubaturowe 9,0 31.07.2026 Nalezytego wykonania

umowy

KUKE SA Budownictwo energetyczno- 8,7 30.09.2024 Zwrotu zaliczki
przemystowe

BNP Bank Polska SA Budownictwo energetyczno- 81 14.06.2025 Usuniecia wad i usterek
przemystowe !

KUKE SA Infrastruktura 6,3 16.09.2024 Usuniecia wad i usterek

Dodatkowo:

1 sierpnia 2024 roku Unibep SA udzielit gwarancji korporacyjnej w kwocie 25 min EUR do dnia 25 lipca
2035 roku celem zabezpieczenia umowy linii gwarancyjnej podpisanej pomiedzy Unihouse SA oraz KUKE
SA dnia 25 lipca 2024 roku.

2 wrzesnia 2024 roku Unibep SA udzielit gwarancji korporacyjnej w kwocie 39,7 min NOK, do dnia 15
czerwca 2025 roku Unihouse SA celem zabezpieczenia kontraktu budowy szkoty dla Gminy Berum w
Norwegii.

Gwarancje udzielanie na zlecenie Emitenta sg odptatne, a warunki finansowe, na jakich zostaty udzielone
nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych w tego typu umowach.

Dodatkowe informacje nt. udzielonych poreczen i gwarancji zostaly zamieszczone w punkcie 2.22
kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01.01.2024 do
30.09.2024.

6.4. POZOSTALE INFORMACIJE

Spétka informuje, iz poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za
okres 01-01-2024 do 30-09-2024 oraz w niniejszym Sprawozdaniu nie istniejg inne informacje, ktore jej
zdaniem s3 istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan.
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e Inwazja Rosji na tereny Ukrainy. Informacja n/t wptywu sytuacji wojennej na dziatalnosé¢ Grupy
Unibep

Aktualna pozostaje sytuacja opisana we wczesniejszych raportach okresowych oraz raporcie rocznym
2023. Sytuacja zwigzana z wojng w Ukrainie wptywa posrednio na dziatalno$¢ Spétki i Grupy Kapitatowej i
moze mie¢ wptyw na przyszte wyniki finansowe. Mimo iz, ekspozycja na ustugi i materiaty pochodzace z
rynkdw wschodnich nie jest duza, to konflikt zbrojny rzutuje na wiele niekorzystnych trendéw
gospodarczych. Wptywa lub moze wptywac to na nastroje wsrdd inwestorow i sktonnosci inwestycyjne.
Spoétka aktualnie prowadzi jeden kontrakt na terenie Ukrainy. 11 marca 2024 roku zawarta warunkowg
umowe zaakceptowang ostatecznie przez Ministerstwo Finanséow RP 21 maja 2024 roku na realizacje
przejScia granicznego Medyka-Szeginie na granicy ukrainsko—polskiej (ukrainska czes¢ przejscia
granicznego). Dodatkowo 31 lipca 2024 roku Unibep SA otrzymat informacje o mozliwosci realizacji w
przysztosci kolejnego zlecenia na granicy polsko-Ukrainskiej (Krakowiec). Oferta spotki okazata sie
najkorzystniejsza dla zamawiajgcego. Ostatecznie 8 pazdziernika 2024 roku Zarzad Unibep SA powziat
informacje o uniewaznieniu przez zamawiajgcego przetargu. Jako przyczyne zamawiajacy podat
nieuzgodnienie projektu umowy na realizacje inwestycji przez jednostki organizacyjne Panstwowej Stuzby
Celnej, uniemozliwiajgce podpisanie umowy w terminach okreslonych prawem.

Spotka monitoruje rozwdj konfliktu i mozliwy wptyw na realizacje naszych zamierzen na poszczegdlnych
rynkach, w tym ukrainskim. Aktualnie brak czynnikédw spowodowanych wojna, ktére wptywatyby
negatywnie na realizacje naszych zobowigzan kontraktowych wobec zamawiajgcych.

e Zmiany w sktadzie Zarzadu Unibep SA

17 lipca 2024 roku Rada Nadzorcza Unibep SA podjeta uchwate o powotaniu na stanowisko Wiceprezesa
Zarzadu Pana Marcina Dominika Hutyre ze skutkiem od dnia 18 lipca 2024 roku (RB 39/2024). 7 sierpnia
2024 roku Pan Marcin Dominik Hutyra ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu ze
skutkiem na dzien 7 sierpnia 2024 roku. (RB 52/2024)

e Rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej Unibep SA
22 lipca 2024 roku Pan Jakub Karnowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej
Emitenta ze skutkiem od dnia 19 sierpnia 2024 roku. (RB 44/2024)

30 wrzesnia 2024 roku Pan Jarostaw Betdowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady
Nadzorczej Emitenta ze skutkiem od dnia 30 wrzesnia 2024 roku. (RB 62/2024)

e Rejestracja zmian Statutu Spétki Unibep SA
20 sierpnia 2024 roku Sad Rejonowy w Biatymstoku Xl Wydziat Gospodarczy KRS dokonat zmian Statutu
spotki. Zmiany Statutu zostaty wprowadzone na mocy uchwat ZWZ Unibep SA z dnia 25 czerwca 2024 roku.

e  Wynik postepowania skarbowego w spétce Monday Development Sp. z o.0.

2 lipca 2024 roku Naczelnik Urzedu Celno-Skarbowego (UCS) w Poznaniu wydat wynik kontroli rozliczen
CIT Monday Development Sp. z 0.0. (MDV) za 2019 rok (dalej: ,Wynik kontroli”), w ktérym poddano pod
watpliwos¢ biznesowe uzasadnienie potgczenia spétek MDV i UDM2 w 2019 roku i w konsekwencji
neutralno$¢ podatkowg tej transakcji. Zdaniem kontroleréw potencjalna zalegtos¢ podatkowa MDV z tego
tytutu w podatku dochodowym za rok 2019 wynosi ok. 13,1 min zt plus odsetki.

MDV nie zgadza sie ze stanowiskiem Naczelnika Urzedu Celno-Skarbowego i nie dokonat korekty rozliczen
CIT za 2019 rok i nie uwzglednit Wyniku kontroli w ksiegach rachunkowych.

28 sierpnia 2024 roku Spodtka otrzymata postanowienie o przeksztatceniu zakonczonej kontroli w
postepowanie podatkowe.
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Na potrzeby oceny perspektywy dalszego przebiegu postepowania podatkowego oraz jego wptywu na
sprawozdania finansowe Grupy Unidevelopment, MDV zlecita renomowanej firmie doradczej
przygotowanie niezaleznej opinii. Konkluzje opinii sg spdjne ze stanowiskiem Spotki i wskazujg na wigksze
prawdopodobienstwo uzyskania ostatecznie korzystnego dla Spétki rozstrzygniecia w sprawie.

W oparciu o wyzej wskazang opinie firmy doradczej oraz wtasne analizy w przypadku ewentualnego
negatywnego dla Spodtki zakonczenia postepowania podatkowego, Spotka odwota sie od decyzji
wymiarowej, a w przypadku podtrzymania stanowiska UCS w kolejnej instancji wniesie na nig skarge do
WSA.

e Kwestie proceduralne w spétce Fama Development sp. z 0.0. sp.j.

W ramach realizacji wspdlnego przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg Fama Jezyce (projekt JV)
prowadzonego w spo6tce Fama Development sp. z 0.0. sp.j. (dalej ,Fama”) doszto do impasu wspdlnikdw.
Wobec braku jego rozwigzania w umownym terminie, spétka UNIDEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Warszawie (jako wspdlnik w spdtce Fama) zgodnie z postanowieniami umowy inwestycyjnej zawartej
pomiedzy wspdlnikami spotki Fama (dalej ,Umowa Inwestycyjna”) przystgpita do realizacji procedury
wyjscia z zaistniatego impasu, poprzez dokonanie zmiany umowy spétki Fama. W rezultacie tych dziatan w
czerwcu 2024 r. spotka UNIDEVELOPMENT S.A. stata sie jedynym wspdlnikiem uprawnionym do
reprezentacji spotki Fama. Przedmiotowa zmiana umowy tej spotki zostata zarejestrowana w KRS w dnu
25 czerwca 2024 roku.

W lipcu br. JB Investment Societe commandite specjale SCSp jako wspdlnik Fama w pierwszej kolejnosci
zaskarzyt uchwaty wspdlnikdw nr 1inr 2 zdnia 11 czerwca 2024 r tj. uchwaty na podstawie ktérych zostaty
dokonane wyzej opisane zmiany a nastepnie wnidst pozew o ustalenie ich niewaznosci lub nieistnienie.
Sad Okregowy w Poznaniu w wyniku zaskarzenia wydat postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia
poprzez wstrzymanie wykonalnosci tych uchwat. Unidevelopment S.A. na ww. postanowienie w dniu 18
pazdziernika 2024 r. ztozyta zazalenie, a w dniu 13 listopada 2024 r. zostata ztozona odpowiedZ na ww.
pozew.

Dodatkowo w sierpniu 2024 JB Investment Societe commandite specjale SCSp jako wspdlnik Fama Sp.
7 0.0. Wniodst pozew o ustalenie niewaznosci lub ewentualne nieistnienie uchwat nr 01/07/2024 oraz
08/07/2024 zwyczajnego zgromadzenia wspdlnikéw Spétki z dnia 1 lipca 2024 wraz z wnioskiem o
zabezpieczenie. Uchwaty te dotyczyty zatwierdzenie sprawozdania finansowego oraz powotanie cztonka
zarzadu. Sad Okregowy w Poznaniu wydat postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia poprzez
wstrzymanie wykonalnosci tych uchwat. Fama Sp. z 0.0. na ww. postanowienie w dniu 17 pazdziernika
2024 r. ztozyta zazalenie, a w dniu 15 listopada 2024 r. odpowiedZ na ww. pozew.

UNIDEVELOPMENT S.A. nie uznaje w/w czynnosci podjetych przez JB Investment Societe commandite
speciale SCSp za zasadne i zgodne z Umowg Inwestycyjna.

e  Zgtoszenie roszczenia przez JB INVESTMENT SOCIETE EN COMMANDITE SPECIALE

JB INVESTMENT SOCIETE EN COMMANDITE SPECIALE z siedzibg w Luksemburgu wystosowato do
Unidevelopment SA z siedzibg w Warszawie w dniu 5 sierpnia 2024 r. ostateczne przedsgdowe wezwanie
do zaptaty kwoty 88 min zt tytutem rzekomo poniesionej szkody wraz z o$wiadczeniem o potrgceniu. Na
w/w roszczenie na chwile obecng nie utworzono rezerwy z uwagi to, ze w/w wezwanie jest kompletnie
niezasadnie oraz niczym nieuzasadnione Unidevelopment SA i Jednostka Dominujgca uznaje to roszczenie
za oczywiscie bezzasadne, a ztozone oSwiadczenie o potrgceniu za bezskuteczne.
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7. WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO
SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien r/r
Opis 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia  30.09.24/
2024 roku 2023 roku 2023 roku  /30.09.23

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate 157 987 146 815 150 832 4,7%
Wartosci niematerialne 25126 24 631 23220 8,2%
Nieruchomosci inwestycyjne 209 777 63784 64 562 224,9%
g{aﬂzé?:f;iirz‘:x:iu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 24 481 12 468 9415 160,0%
Kaucje z tytutu umow z klientami 7 004 6 885 7 800 -10,2%
Pozyczki udzielone 0 0 85223 -100,0%
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 0 4098 192 -100,0%
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 3843 3752 3722 3,3%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 101612 88 381 72076 41,0%
Aktywa trwate (dtugoterminowe) razem 529 829 350 815 417 042 27,0%

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy 373418 457 932 509 628 -26,7%

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci krétkoterminowe 354817 378929 432469 -18,0%
Kaucje z tytutu uméw z klientami 7980 14 109 20002 -60,1%
Aktywa kontraktowe 304 090 186 762 413 649 -26,5%
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 6564 5688 2 486 164,0%
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 6302 5913 637 889,1%
Pozyczki udzielone 102 968 96 109 8 695 1084,2%
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 5239 0 0

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 138 756 311060 137 895 0,6%
ﬁ":‘(’j"(‘,’aw‘;:’a‘::w;{;::; i’;ilf):zez"am"e do sprzedazy 1300134 1456 502 1525462  -14,8%
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 1300134 1456 502 1525 462 -14,8%
AKTYWA RAZEM 1829963 1807 317 1942504 -5,8%
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PASYWA — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien r/r

Opis 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 30.09.24/
2024 roku 2023 roku 2023 roku /30.09.23

KAPITAL WEASNY
Kapitat podstawowy 3507 3507 3507 0,0%
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 65 804 65 804 65 804 0,0%
Pozostate kapitaty rezerwowe 8538 10 269 1586 438,4%
Zyski (straty) zatrzymane 103 542 57325 192711 -46,3%
Kapl'fal \‘Nlas.ny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 181 391 136 905 263 607 -31,2%
dominujacej
Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujacym kontroli 135760 76 221 79 854 70,0%
Kapitat wtasny ogétem 317 151 213126 343 462 -7,7%
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Zobow‘lazan.la z tytutu dqstaw i ustug oraz inne 2121 8148 29255 5.9%
zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, p(?zyczkl i inne zobowigzania finansowe — 217 779 214 745 130 590 66,8%
dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 46 403 40 181 42 523 9,1%
Z.obow@zama z tytutu pochodnych instrumentow 1413 0 0
finansowych
Rezerwy dtugoterminowe 98 876 85819 73 605 34,3%
Kaucje z tytutu umow z klientami 59974 54 480 54727 9,6%
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 36 814 6906 975 3674,4%
Zobowiazania dtugoterminowe razem 463 378 410 278 304 675 52,1%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobow‘lazan.la z t}/tu’fu dostaw i ustug oraz pozostate 336 698 416 709 484072 -30,4%
zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigazania kontraktowe 254 931 359 149 347 543 -26,6%
Kaucje z tytutu uméw z klientami 75511 68 310 65 531 15,2%
Kr?dyty, po.zyczkl i inne zobowigzania finansowe — 104 741 43071 116 005 -9,7%
krétkoterminowe
Zobowigzania leasingowe krdtkoterminowe 23390 29 662 30950 -24,4%
Z.obowuazama z tytutu pochodnych instrumentéw 0 0 2249 -100,0%
finansowych
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 699 2342 4423 -84,2%
Rezerwy krétkoterminowe 253 464 264 669 243 595 4,1%
Zobowmz.anle krotkotermlr\owe inne n.lz zwigzane z 1049 433 1183912 1294367 -18,9%
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe razem 1049 433 1183912 1294 367 -18,9%
Zobowigzania ogétem 1512 811 1594 191 1599 042 -5,4%
PASYWA RAZEM 1829 963 13807 317 1942504 -5,8%
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

Opis 1-111Q 2024 1-111Q 2023 Q 2024 Q2023
DZIALALNOSC OPERACYINA

Przychody z uméw z klientami 1825734 1833 305 666 371 597 704
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw 1701148 1786 990 599 771 610 644
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 124 585 46 315 66 600 -12 940
Koszty sprzedazy 8677 7 330 3731 2497
Koszty zarzgdu 63613 42071 21482 13958
Pozostate przychody operacyjne 114 801 7620 1859 2716
Pozostate koszty operacyjne 7 968 5634 4364 2161
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 159 128 -1100 38 882 -28 841
Przychody finansowe 9534 14 047 1478 6 250
Koszty finansowe 37884 30 305 12 925 6553
Oczekiwane straty kredytowe -561 4109 1773 3791
e ) et ok oo o as @
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 131 428 -21612 25502 -33 085
Podatek dochodowy 25399 -4 146 6 002 -6 547
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 106 029 -17 467 19 500 -26 538
Zysk (strata) netto 106 029 -17 467 19 500 -26 538
z tego przypadajacy:

- akcjonariuszom jednostki dominujgcej 46 490 -30510 6837 -26 805
- udziatom niesprawujacym kontroli 59 539 13043 12 663 267
ZYSK NA AKCJE [PLN]

Opis 1-11Q 2024 1-11Q 2023 Q 2024 Q2023
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta:

o et ) et s
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta 1,42 -0,94 0,21 -0,82
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykia:

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta 1,42 -0,94 0,21 -0,82
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAEKOWITYCH DOCHODOW [TYS. PLN]

Opis I-1lIQ 2024 1-11lQ 2023 1IQ 2024 1Q 2023
Zysk (strata) netto 106 029 -17 467 19 500 -26 538
Inne. catkowite dochody,. ktt_)re zost’anq przekwallﬁl’(owane na 1312 3970 562 8818
zyski lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:
Efektywna czed¢ zmian warto’sm go’dzm./ej |.n§trumentow 1312 3970 562 8818
zabezpieczajacych przeptyw srodkéw pienieznych
Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przekwalifikowane
. -824 0 0 0
na zyski lub straty:
Wycena nieruchomosci inwestycyjnej do wartosci godziwej na
) ) -824 0 0 0
moment przeklasyfikowania
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -2137 -3970 -562 -8 818
Podatek q?chodowy do’t’yc.za%cy sktadnikéw, ktére moga zostac 249 754 107 1676
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow, ktére nie zostang
i P -157 0 0 0
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -1731 -3216 -455 -7 143
Catkowite dochody ogétem 104 298 -20 682 19 045 -33 680
z tego przypadajacy:
- akcjonariuszom jednostki dominujacej 44759 -33725 6382 -33948
- udziatom niesprawujgcym kontroli 59539 13 043 12 663 267
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

Kapitat ze Kapitat
sprzedazy wiasny Kapitat .
. Pozostate o . R . . Kapitat
Ovis Kapitat Kaitat akcji Zyski przypadajacy udziatowcow whasn
P podstawowy pitaly powyzej zatrzymane witascicielom niesprawujacych M
rezerwowe X . . razem
ceny jednostki kontroli
nominalnej dominujacej
Stan na 01 stycznia 2024 r. 3507 10 269 65 804 57 325 136 905 76221 213126
Dywidendy uJ(—;tejakC? o 273 273 273
wyptaty na rzecz wtascicieli
Zysk (strata) 46 490 46 490 59539 106 029
Inne skumulowane
catkowite dochody 1731 1731 1731
Catkowite dochody -1731 46 490 44 759 59539 104298
Zmiany w kapitale 1731 46217 44 486 59539 104025
witasnym
Stan na 30 wrzesnia 2024 r. 3507 8538 65 804 103 542 181391 135760 317 151
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]
Kapitat ze Kapitat
sprzedazy wiasny Kapitat .
. Pozostate . . . . . Kapitat
Opis Kapitat Kapitat akcji Zyski przypadajacy udziatowcow wiasn
P podstawowy pitaly powyzej zatrzymane wiascicielom niesprawujacych v
rezerwowe . . . razem
ceny jednostki kontroli
nominalnej dominujacej
Stan na 01 stycznia 2023 r. 3507 4444 63 894 230 298 302 143 81811 383954
Dywidendy ujgtejako 7078 7078 15000 -22078
wyptaty na rzecz wiascicieli
Program motywacyjny 358 1910 2268 2268
Zysk (strata) -30510 -30510 13043 .17 467
Inne skumulowane
catkowite dochody -3216 3216 -3216
Catkowite dochody -3216 -30510 -33725 13043  -20682
Zmiany w kapitale
wtasnym -2 858 1910 -37 587 -38 535 -1957  -40492
Stan na 30 wrzesnia 2023 r. 3507 1586 65804 192711 263 607 79854 343462
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH [TYS. PLN]

1 stycznia 2024 roku -

1 stycznia 2023 roku -

Opis 30 wrzesnia 2024 roku 30 wrzes$nia 2023 roku r/r
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYINE)

I. Zysk (strata) brutto 131428 -21612 708,1%
Il. Korekty razem -328 733 7016 -4785,5%
1. Amortyzacja 22 307 21079 5,8%
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 57 -161 135,6%
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 24 950 20004 24,7%
4., Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -116 336 -13 895 -737,2%
5. Zmiana stanu rezerw 2749 8 348 -67,1%
6. Zmiana stanu zapaséw 11914 32 607 -63,5%
7. Zmiana stanu naleznosci -97 684 -152 368 35,9%
f‘;tz,g\vil?;:a;tii::;g:;\;vci:zaﬁ krétkoterminowych, z wyjatkiem 176 507 91 348 -293,2%
9. Inne korekty -183 53 -444,2%
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -197 305 -14597  -1251,7%
Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony -10 860 -6 460 -68,1%
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -208 165 -21 056 -888,6%
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

s1 e
iematuianych, iruchamote mwesyinch A 142 1487,0%
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatéw/zwrot wktadéw 0 1975 -100,0%
Odsetki otrzymane 1614 2180 -26,0%
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane 0 120 -100,0%
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) 7 766 3244 139,4%
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 21 406 3844 456,9%
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Woptywy z pozyczek, kredytow, obligacji, weksli 127 580 196 072 -34,9%
Sptata pozyczek, kredytow, obligacji, weksli -74 957 -118 689 36,8%
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu -14 475 -14 623 1,0%
Zaptacone odsetki -23 412 -19423 -20,5%
Wyptacone dywidendy -273 -22 618 98,8%
Inne wptywy (wyptywy) srodkéw pienieznych 0 -3722 100,0%
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 14 464 16 997 -14,9%
ilrjnriszr:ﬂalyr:;tto stanu srodkéw pienieznych z wytaczeniem réznic 172 295 216

Roznice kursowe -9 163 -105,3%
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych -172 304 -53

Srodki pieniezne na poczatek okresu 311 060 137 948 125,5%
Srodki pieniezne na koniec okresu 138 756 137 895 0,6%
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 30906 40 369 -23,4%
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Podpisy osob zarzadzajgcych — Zarzad Unibep SA

Dariusz Blocher Leszek Marek Adam Polinski Andrzej Sterczynski Zbigniew Goscicki

Prezes Zarzadu Gotabiecki Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Unibep SA Wiceprezes Zarzadu Unibep SA Unibep SA Unibep SA
Unibep SA
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Tel.: +48 85 7310 80 00, fax: +48 85 730 68 68
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